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Titolo 1. Disposizioni preliminari e generali
Capo 1. Contenuti e finalita del Piano dellegole
Art. 1.1.1 Elaborati del Piano delle Regole

lIPiano dele Regole discipina, in base alla Mgdegslazione statale e regionale, le parti del
territorio comunale riguardanti:
= Gliambiti del tessuto urbano consoldato;
» Le aree destinate allattivita agricola;
= Le aree divalore paesaggistico ambientake ed gichdg
= Le aree non soggette a trasformazione urbanistica.
L'indiMduazione delle aree disciplinate dal Piatele Regole € contenuta nelle Tav. PdR 01 —
Azzonamento delterritorio comunale (Scala 1:10@002le Tav. PdR 02 — Azzonamento del tessuto
urbano consolidato (Scala 1:2000).
Le presentiNorme integrano le indicazioni contemgli elborati grafici, secondo gli orientamenti
espressi nela Relzione Tecnico lllustrativa dnBi
Il Piano delle Regole e costituito dai seguentbelati:
R1) PdR 01 - Azzonamento del territorio comunaiai&1:10000);
R2) PdR 02 - Azzonamento del tessuto urbano cdaso{Scak 1:2000);
R3) PdR 03 — Carta della sensibiita paesisitica;
R4) PdR 04 — Carta dei vincoli (Scala 1:10000);
R5) PdR 05 — Carta della pericolosita sismca do¢&tala 1:10000);
R6) PdR 06 — Carta di Sint¢Scala 1:10000);
R7) PdR 07 — Carta di Fattbil{&caka 1:10000);
R8) PdR — Relazione tecnico-illustrativa,
R9) PdR — Norme Tecniche di Attuazione.

Le indicazioni contenute nel Piano delle Regolenbararattere vincolante e producono effetti diretti
sul regime giuridico dei suoli
Sono ammesse deroghe alle prescrizioni del PidisoRkgole soltanto ai fini dela realizzazione di

attrezzature pubbiliche e diinteresse pubblica@rsbx quanto stabilito dalla legge.



Art. 1.1.2 Coordinamento del Piano delle Regoleon gli altri documenti del PGT
Per quanto non trattato dalle presenti norme andgra ai contenuti degli altri atti del PGT (Docutoen

di Piano e Piano dei Servizi).



Titolo 2. Definizioni
Capo 1. Indici e parametri urbanistici ed edilizi

Per parametri ed indici urbanistici si intendongrlendezze di distanza, superfici, volumi, eccsccui

rieriscono ke prescrizioni del Piano di Govema Tharitorio.

Art. 2.1.1 St = Supefrficie tenitoriale (mQq)

Superfice compkssiva dellarea interessata dagkrvent di pianificazione particolareggiata
preventiva, € comprensiva dele aree fondiarie irdget allediicazione e di quele necessarie per
lurbanizzazione primaria e secondaria.

Sono da escludere ai fini del suo computo gli sizi acquisti alla proprieta pubblica, destinati a
attrezzature pubbliche, le aree destinate alla peiacipale dela viabilita e dei trasporti previsil
PGT e le aree soggette a vincolo paesstico-fdeestaorma di kegge.

Art. 2.1.2 It =Indice difabbricabilita territo riale (mc/mq)

Volume massimo costruibile per ogni unita. di supierterritoriale.

Art. 2.1.3 Ut = Indice di Utilizzazione territoriale (mg/maq)

Superficie lorda dipavimento massima ammessagen®tro quadrato di superifcie territoriale.

Art. 2.1.4 Sf = Superficie fondiaria (maq)
Nele zone sottoposte a pianificazione esecutivauiperficie delle aree destinate alla realizzazione
degli interventi ed a costituire pertinenze deglssi, detratte le aree destinate ad urbanizzazione

primaria e secondaria.

Art. 2.1.5 If = Indice difabbicabilita fondiaria (mc/mg) massimo

Volume costruibie per ogniunita di superficie d@mia.

Art. 2.1.6 Uf =Indice di utilizzazione fondiara (mc/mg) massimo
Esprime la S.I.p., espressa n metri quadratipaibig per ogni metro quadrato di superficie fand.
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Art. 2.1.7 Sc = Superficie coperta (mQq)
Superficie risutante dalla proiezione sul piandzzontale delle parti edificate fuori terra come

delimitate dal profilo estemo delle murature petmali con esclusione delle parti aperte come balco
sportidi gronda, tettoie e simili, per la partemecedente | misura di metri 1,50.
Sono invece esclusi gi spazi destinati al ricovelio autovetture quando abbiano le medesime

caratteristiche per l'esclusione del calcolo dmliperficie lorda di pavimento.

Art. 2.1.8 Qc = Rapporto di copertura (%)
Rapporto massimo ammesso tra superfcie coperja(Sqperfice fondiaria (Sf).

Art. 2.1.9 Sp = Superficie pemeabile (mq)
Superficie scoperta e drenante libera da qualsivogistruzione sottostante non sottoposta ad alcuna

opera edizia e/o ntervento che possa modificamecaratteristiche naturali di permeabita e di

fitrazione.

Art. 2.1.10 Ip = Indice di permeabilita (%)
Rapporto minmo ammesso tra superfice permedRjig ¢ supericie fondiaria (Sf).

Art. 2.1.11 S.I.p. Supefficie lorda di pavimento

E la somma dele superficidi pavimento entradffip esterno di chiusura delledificio.

Comprende:

a) la superficie di ogni singolo piano abitabilagibile inclusi i soppakhi ed i piani seminterrati
ed interrati se destinati a residenza, ufficio thidita produttve o commerciali e comunque se
aghbil con permanenza anche temporanea dipersone;

b) la superficie degli aggetti chiusi;

c) le superfici dei sottotetti qualora abbianaguisiti prescritti per l'abitabilita e comunque
guando le altezze dei locali sono superiori rigpelt altezze previste per glispaziaccessori
e di servizio dal Regolamento Locale d’lgiene;

Esclude:

d) le superfici nette dei porticati pubblici o @ty dele logge rientranti, dei balconi, dei tera

dei cavedi, degli spazi apertia pilotis e ke tetiperte su tre lati;
11



e) le superfici nette degli androni d’ingressoledatale comuni condominiali e dei rektivi
pianerottoli, delle scale di sicurezza, deivarsealegliascensorie dei montacarichi,

) le superfici nette degli spazi comuni condortidiastinati al ricovero dei ciclie motocicl,
ale carrozzine per bambini, ai mezzi di rasppeto persone fisicamente impedite, alle
attivita comuni quali sale riunioni, sale ricreateomuni, palestre, compresi i relativi servizi
igenici;

g) le superfici lorde dei piani sottotetto che poesentano i requisitidi abtabilita, compresi
relativi serviz igienici, pari o nhferiori alla perficie dell'utimo piano;

h) le superfici nette dei volumi tecnici, cioé dani degli spazi strettamente necessaria
contenere le apparecchiature principali ed access$egli impianti tecnici al servizio dei
fabbricati( impianti idrici, termici, di condizionaento dellaria, di sollevamento, elettrici,
telefonici, per le telecomunicazioni, fognari, accolta e sgombero immondizie, etc;),
comprese le superifici nette degli spazi d'accesso;

) le superfici lorde dei cappottitermici, dellarpti ventilate e di tutti gli accorgmentiper i
risparmio energetico delledificio;

) le superfici lorde e gli spazi strettamentedamtiralledificio quali locali caldaia, cantine,
lavanderie, deposti ed altri spazi accessorietfitio compresi i relativi servizi igienici,
gualora siano esistenti alla data diadozone @81 & per nuove costruzioni siano sottostanti
al piano abitabile (interrati, seminterrati, pienra), condizione che non abbiano i requistti di
abitabilta che lintradosso della soletta non elecem =2,50 dal piano di utiizzo

K) le superfici lorde degli spazi destinati alxieto delle autovetture, nei limiti delle quote
fissate dalla kegislazione vigente o dal PGT peinigole zone, compresi gli spazi d'accesso e
dimanovra, qualora siano esistentila data diedezel PGT o per le nuove costruzioni
siano sottostanti al primo piano abitabile (int&regminterrati, piani terra), a condizione che
laltezza interma ( soletta esclusa) non eccediequreviste dalle vigenti norme di sicurezza
antincendio per la costruzione e lesercizio doauiesse e che lintradosso della soletta non
ecceda i m=2,50 dal piano di utiizzo

) le superficilorde delle serre chiuse da paewperture vetrate fisse o asportabili
stagionalmente, purché tali superfici non ecced&®@¥6 dela superfice delterrazzo o del

giardino interessato;
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m) le superfici lorde delle serre aziendali chidaepareti e coperture vetrate fisse o asportabili
stagionalmente, poste a livello del suolo;

Inoltre esclude le seguenti superfci lorde dipevito riferito a:

n) le superfici lorde degli spazi strettamengganti ledificio principale, quali locali
caldaia, cantne, lavanderie, depositi edspiazi accessori delledificio, compresii
relativi serviz igienici, realizzati in edifsecondari ( costruzioni accessorie) contigui 0
indipendenti dal principale, anche esis{eustici, purché la loro superfcie lorda di
pavimento non superi il 30% di quella risuitatiala sommatoria dei precedenti punti
a), b), ¢) e laltezza, per gl edifici di maocostruzione, non sia superiore a m=2,50
misurati dal piano di utilizzo al punto pitioalellintradosso della soletta di copertura,;

0) le superfici lorde degli spazi destinati alviem delle attrezzature nei limiti delle
guote fissate dalla legiskzione vigente IdP@T per le singole zone, realizzati in
edifici secondari (costruzioni accessoridjpandenti dal principale, a condizione che
abbiano altezza non superiore a m=2,50 rtégsdal piano di utiizzo al punto piu alto

dellintradosso della soletta di copertura;

p) dlispaz destinati al ricovero delle autovedtrgalizzati n edifici esistenti (rustici) neitim
delle quote fssate dalla legiskzione vigente IdP@&T per le singole zone;

g) dliedifici rustici esistenti alla data di adwze del PGT e ricadenti nelle zone
prevalentemente residenziali esistenti e di coaypiento.

Le disposizioni contenute nei purti j) e n) relatlla realizzazione degl spazi strettamente

inererti alledificio quali locali cadaia, cantinavanderie, deposti ed altri spazi accessori

delledificio, compresii relativi servizi igienjchon sono cumulabil tra di loro.

Le disposizioni contenute nei purti k), 0) e patied alla realizzazione degli spaz destinati al

ricovero delle autovetture, sono cumulbili tréoch nei limiti dele quote fissate dalla

legislazione vigente o dal PGT per le singole zone.

Art. 2.1.12 Volume

Superficie lorda di pavimento moltplicata petéata vituale di mt.3,00



Art. 2.1.13 Altezza

L'altezza massima fra quella dele varie front,surata dal piano di utiizzo allintradosso del
solaio di copertura dellutimo piano abitabile, seizzontale, o nel punto medio dellintradosso del
solaio di copertura delultimo piano abitabike,irsginato.

Per piano di utlizzo sintende la quota del mageide pubbico o, nel caso di sua inesistenza, la
guota della strada maggiorata di cm. 12.

Nel caso di marciapiedi o strade poste n pendeihzsiano di utiizzo € determinato nel punto
medio dellintersezione del fabbricato con gi stes

Con pino di utlizzo si fa riferimento alla stradh accesso o al marciapiede da cui awviene
laccesso.

Dal piano di utiizzo sono esclse:

-depressioni per b creazione di rampe e spaziatiomna per consentre laccesso ad autorimesse
interrate o seminterrate;

-depressioni per b creazione di rampe o scalecpesentire accesso allesterno dei piani interrat
0 semnterrati,

-depressioni per consentire l'utizzo del piano adirico al servizio di edifci artigianali, induatr
e commercali.

Per costruzioni destinate ad autorimesse ed acgcedmorealizzarsi a confine, laltezza massima
misurata allestradosso del colmo non potra superar3,00.

Art. 2.1.14 Altezza virtuale
L'atezza definta convenzionalmente, in ragione udi interpiano di m 3,00, ai fini del calcolo del

volume.
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Capo 2. Distanze

Art. 2.2.1. Disposizioni generali per le distanze

Le distanze si misurano a partire dalla sagomardiesga dalla Supericie coperta (Sc). Nei casuin

Vi siano parti eccedent la misura di metri 1,5@isura della distanza sara computata tenendo conto
della sola parte eccedente.

Art. 2.2.2. Distanze minime tra i fabbricati (m)

Nele zone del nucleo di antica formazione e pelingirventi di restauro, risanamento conservatvo
fistrutturazone degli edifici esistent le distanfra gi edfici non possono essere inferiori aellqu
ntercorrenti tra i volumi ediicati preesistent.

Fatte salve eventuali diverse prescrizioni impodddie norme particolari di zona e quando non siano
soggette a piano urbanistico attuatvo, per gerw@nti di amplamento di ediici esistenti e diova
edificazione e prescritta tra pareti finestrate artipdi pareti fnestrate, direttamente prospigielat
distanza minima pari allatezza dellediicio p@to, con un mnimo di m. 10,00. Questa norma si
applica anche quando una sola parete sia fingestratatre non si applica per pareti (o parti di fjare
non fnestrate che si fronteggiano per un tratleriore a m. 12,00: in questi casi la distanzarnang
rdotta a m. 5,00. La norma inoltre, non si appépzando almeno una delle pareti che si fronteggiano
sia appartenente a locali che siano destnati agsaori (box e simi) ed abbia altezza del puriip p
alto della copertura non superiore a m. 3,00; nel gaso, comunque, la distanza non pud essere
nferiore a m. 3,00.

Sono in ogni caso fatti salvi i disposti in matediecui al Codice Civile.

Art. 2.2.3. Distanze minime dei fabbricati dai cofini di proprieta (m)

Per di interventi di restauro, risanamento coraeny, ristrutturazione e di sopralzo di edificistanti

e ammessa una distanza dai confini di proprietéptieinon inferiore a quella preesistente.

Fatte salve diverse prescrizioni imposte dale eoparticolri di zona, in tutte le zone che nomcsia
soggette a piano urbanistico attuatvo, per ger@nti di amplamento di ediici esistenti e diova
edificazione e nei casi di nterventi di ristruizione con demolzione e ricostruzione totale, e
prescritta una distanza dai confini di proprietal @gto pari alla meta dellaltezza della fronte
prospiciente i confini stessi e comunque mai feria m. 5,00. Tale minmo pud essere ridotto a m.

0,00 nei seguenti casi:
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a) sia intercorso un accordo tra i proprietari pealizzare di edifici in reciproca aderenza; tale
accordo deve essere alegato alla richiesta dlel éibiitativo ediizio;

b) sia preesistente sul confine parete, o porzioparete, senza finestre;

c) si tratii di costruzioni accessorie, quali antesse, ripostigi, sermre o simii, che abbianezah
massima totale uguale o minore di m. 3,00 (in &slocsi intende che nellaltezza massima di 3,00
m dewono essere compresi tutti gli elementi cdstrofuali gronde, colmi, velette, pergolati, ecc.)
e che la parete sulconine sia cieca;

d) esistano fronti edificati costruiti su un alimeento contnuo.

I minmo pud essere inoltre ridotto, rimanendo ooque salvo lobbligo di rspettare le norme sule

distanze minime tra i fabbricat, qualora sia Tteso tra i proprietari confnanti un accordo clewd

essere allegato alla richiesta del titolo abwtagdilizio.

Sono in ogni caso fatti salvi i disposti in maaedi cui al Codice Civile.

Art. 2.2.4. Distanze minime dei fabbricati dalle sade (m)

Distanza minima tra ledificio ed ogni opera fuddrra dal limte di pubblica proprieta owwero dal
ciglio stradale.

Lungo le strade destinate al traffico autoveicolagie edifici devono sorgere in arretramento dajicci
stradale nele seguenti misure:

- 5,00 m per strade di larghezza inferiore a 7 m;

- 7,50 m per strade di larghezza compresa tra 215nrs,

-10,00 m per strade di larghezza superiore a 15 m.

La dstanza dala strada, potra essere diminutacas di alineamenti in atto chiaramente defiati
nei casi espressamente previsti da piani attaativprevisioni planivolumtriche.

Per di interventi di restauro, risanamento coraexy, ristrutturazione e di sopralzo di edificistanti
e ammessa una distanza dalle strade non inferiguella esistente.

Sono in ogni caso fatti salvi i disposti in mategcui al Codice Civile.
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Capo 3. Destinazioni d'uso

Art. 2.3.1 Destinazioni duso

Il Piano dele Regole, in ottemperanza ale digmosidegl art. 10 e 51 dela L.R. 12/05 con s.m.,
definisce le destinazioni d’'uso principal, quekemplementari o accessorie e quelle escluse.

In generale, ove non dversamente stabilito nelgodizoni relatve ale singole aree, si devono
considerare come desthazioni compkementari o s8odes tutte le destinazoni d'uso non
esplictamente escluse.

La destinazione d’'uso dei suoli e dei fabbricatirdoessere espressamente indicata nei progettthsia
Si proceda con piani esecutvi, sia con interveattiizo specifico. La destinazione d’'uso dei suol
dei fabbricati dovra risultare con atto scrittosede di richiesta di pemrmesso ed in base ad essa do
essere verficata la sua conformita con gli usiee funzioni previste nella zona delo strumento
urbanistico. | cambiamenti di destinazione d'usovrdono awvenire nel rspetto dele norme di zona

dietro corresponsione del contributo di permessopevisto dalle vigenti disposizioni legislative.

Art. 2.3.2 Requisiti di abitabilita

L'altezza mnima fra pavimento e soffitto per ivabitabil ad uso residenziale e stabilita in ZQ2

nei locali diservizio e nei locali accessori (gbabni, gabinetti, spogliatoi e lavanderie) é fitain

m 2,40, mentre nei restanti spazi di servizio (aeatidoi, uoghidi passaggio in genere, ripdistig
cantine e autorimesse) é stabilita h m. 2,10.

Nel caso disoffitti inclnati, e minima altezza tpavimento e sofftto € stabilta in m. 2,10 éxtali

con soffitto inclinato sono considerati abitahileqdo b loro altezza media ponderale e parig . 2
| piani destinati ad uso abitazione possono atestddosso del solaio a quota cortile, 0 ad undéqu
superiore rispetto alla sistemazione del piandesastpossono essere postial disopra di un iano
funzioni accessorie, 0 sopra a locali destinasltd funzioni compatibili con la residenza. Nemivad
uso diverso da quello abitativo le altezze devammagpondere ale normative vigenti in materia.

Sono in ogni caso fatti salvi i disposti in mategcui al Regolamento d’lgiene

Art. 2.3.3 Rapportitra le destinazioni d'uso econtrollo delle stesse
La veriica dei rapporti tra le destinazioni d'useediabii prescritti per le varie zone dale pargs
norme dewve essere effettuata in sede di richiestditold abiitatvo edilizio, con rilerimento alla

superfcie brda di pavimento dellntero edificioteressato, anche parzialmente, dallinterventan e
17



caso di pani urbanistici esecutivi con rferimerdata complessiva superficie lorda di pavimento lidag

stessi prevista.

Art. 2.3.4 Disciplina dei mutamernti delle destiazioni d'uso
In merito ala disciplina dei mutamenti delle desstioni d’'uso di immobili e delle variazioni esseihz
si fa riierimento al Capo Vldella L.R. n. 12/200Sue s.m.
| mutamenti di destinazione d'uso di aree e diceddttuati con opere ediizie, comportano un
aumento owero una variazione del fabbsogno de@ @rer servizi e attrezzature collettive e di rdsee
pubblico o generale nei seguenti casi:
a. passaggo tra le categorie dele destinazosog
b. passaggo nellambito della categoria del Wozia da
unaltra funzione alla funzione commerciale, qualorlo stesso sia preordinato
allinsediamento diesercizi aventi dimensioni sopieal'esercizio di vichato.
| mutamenti di destinazione d'uso non comportantielaizzazione di opere edilizie, comportano un
aumento owero una variazione del fabbsogno deé @eer servizi e attrezzature collettive e di rdsee
pubblico o generale esclusivamente nei casi nlecidree o gli edifici siano adibiti a sede di egerc
commerciali non costituenti esercizi di vicinato seinsi dellarticolo 4, comma 1, lettera d), dedrd®
legislavo 31 marzo 1998, n. 114. Detti mutamet@gbbono quindi considerarsi ammissibii in base
ale present norme solo alla condizone che insultisolti i problemi di dotazione di aree per\sre

attrezzature collettive e di interesse pubblic@egale da essi indotti.

Art. 2.3.5 Classificazione delle destinazioni dso
Per ogni diversa zona omogenea indivduata netgetali azzonamento del Piano delle Regole, le
norme elencano ke categorie di destinazione diiisoimesse, omogenee fra loro compatibili. Le
principali destinazioni d’'uso sono le seguent

1)Attivita residenziali:

Residenza di cvile abitazione;

2)Attivita ricettive

Alberghi, collegi, pensionati; attrezzature attinehfunzionamento dellattivita (residenza
custode e/o titolare, uffici, ecc.)
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3)Attivita turistiche
Campeqgg, spazi per la sosta ed il soggiomo dslitton tenda od altro mezzo di

pernottamento; attrezzature attinenti al funziomamdellattivia (custode, direzione, ecc.)

4)Attivita produttive

Tutti gli impianti produttivi di qualsiasi naturaodanno essere attrezzati contro la produzione

di inquinamenti atmosferici, acustici, dei matesialdi e Iquidi di rifiuto con certificazioni

che attestino ilnon superamento deilimitiimpdstie vigenti leggi in materia.

a) Artigianato di servizio eventualmente integrddouno spazio di vendita al dettagiio,
riparazione di beni diconsumo, non superiore a2@q.di Slp;

b) Attivia artigianale ed industriale di produzgrattrezzature strettamente attinenti al
funzionamento dellattivita (residenza custodetitd@re, uffici, ecc.)

c) Deposito al coperto o allaperto di qualsiasureg deposio direlittie attrezzature per lga
compattazione;

d) Magazzini per deposto di materiali infliammadiEomungue non pericolosi

5)Attivita commerciali
a) Attivia al dettaglio, attivita per l ristoraze e pubbici esercizi, non superiore a mqg. 200
di Slp;
b) Attivta commerciali ino ad un massimo di 150 di Slp, esclusi magazzni e deposti,

c) Attivta commerciali per la grande distribuzione

d) Attivta di commercio allingrosso.
Per le vocib), ¢), d) attrezzature attinentuatibnamento del'attivita (residenza custode e/o

titolre, uffici, ecc.)

6)Attivita terziarie
a) Uffici privati quali studi professionali, agesnzuristiche, immobilari, assicurative, sportelli

bancari, laboratori sanitari, ecc;
b) Servizi privati per lo spettacolo, il tempo tbglistruzione e la cultura, la pratica sportiva,
lassstenza socile e le attvita associativel pelto, poliiche, sindacali, ricreative,
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comprese le attrezzature attinent il funzionameletbattivita (residenza custode e/o
titolare, ufici, ecc.)

c) Attivia direzionali private, sedi di attivitananinstrative, bancarie, finanziarie, di
istituzioni, di organi decentrati statali, attramza attinenti al funzionamento del'attivita

(residenza custode e/o titolare, ecc.)

7)Attrezzature espositive, attivita congressuain@rese le attrezzature strettamente necessarie

all'attivita (residenza custode e/o titolare uflici

8)Attivita di servizio pubblico

a) Istruzione inferiore fino al compimento delldgb: scuola materna, elementare, media

b) Attrezzature di serviz per anziani (ricoveeingi costruiti per ospedali e cliniche); servizi
oratori, case vacanze, ecc.); loro finiistituzZipna

c) Verde pubblico e di uso collettivo: parco putihliparco a verde naturale ed attrezzato per
il gioco e lo sport, attrezzato con impianti spodai coperto e/o allaperto, servizi per
spettacoli temporanej, di cultura e sportivi;

d) Parcheggipubblici e di uso pubbilico;

e) Servizi per lindustria ed il commercio (seramstruit, parcheggi a verde);

f) Servizi pubblici per listruzione superore corape le attrezzature per le attivita
sperimentali e di ricerca sul campo; centri dirdeeed attivita legate alla formazione
professionale;

g) Servizi pubblici per la sanita: ospedali e dfisi sanitarie;

h) Parchi urbani e territoriali compresi i paraiieoli;

i) Uffici pubbilici di istituzioni decentrate delBtato che forniscono servizi nelambito del
territorio comunale (Tribunale, Vigil del Fuocoa€abinier, Poste, ecc.), servizi sanitari di
volontariato, Croce Rossa, associazioni varie;

j) Cimiteri comunali, impianti tecnologici, di defazione, di smattimento rifiut, ecc.

9)Attivita agricole

a) Residenza agricola;
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b) Fabbricatied impianti per la prima conservazidrasformazione e vendita dei prodotti
agricoli e zootecnici;

c) Fabbricatied attrezzature, anche esterneapactolta dei prodotti agricoli e per la
custodia degli attrezzi e degli automezzi,

d) Fabbricatied impiant per fallevamento di aalim

e) Attivia agroturistiche

Per la cormretta interpretazione dela classificazicsopra descritta si deve intendere che per ogni
destinazione sono compresi gli accessorn, le pedi e gl impianti tecnologci strettamente attine
ala funzione medesima e al suo normale svolgimebt destinazioni eventualmente non comprese

nellelenco devono essere classifcate seconderiditanabgia.

Art. 2.3.6 Aree di pertinenza

Si considerano aree di pertinenza quele sulla swperfice sono stati calcolati gli indici di
fabbricabilita territoriale e fondiaria.

Un'area di pertinenza deve essere considerataasajuando risultano realizzati edfici per una
superfcie lorda di pavimento (SLP) o per volumé féri a queli massimi consentiti dal piano.

Le aree di perthenza dedii ediici esisterti alata di adozione del Piano dele Regole, o retlirza
attuazione dello stesso, non potranno essereowukerte conteggiate se non per saturare ledfi@éabi
massima ammessa.

[lvincolo dipertinenza dura con i durare dedffiei.

E consentto i trasferimento dei diritti volumetrda un lotto edificabile ad alftro btto adiaentn
guesto caso occorrera che i promotori dellmzatediizia dimostrino il titolo allo sfruttamentdelle
capacta ediizia dele proprieta adiacenti tranadigposita convenzione che dowa essere trascdita n

Registri Immobiliari a cura del richiedente il kii@bilitativi.

Art. 2.3.7 Parcheggi di pertinenza
Indipendentemente dalla dotazione di spazi pubdlicparcheggio previsti dal Piano dei Servizi, inegl
interventi edilizi di nuova ediicazione e negitervent di ristrutturazione compartanti la denwie

del fabbricato e la sua ricostruzione su altro rsedisi devono prevedere spazi per parcheggi pdvati
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pertinenza nella misura minima di 1 mqg per ogni 4@ di costruzione, in ottemperanza alle
disposizionidella legge 122/89, salvo quanto e apeciicato.

Per la verfica di detta dotazione, i voume deriinento, per qualsasi destinazione d’uso, dermt
moltipicando la SLP per laltezza virtuale di3 m.

Le superfici per parcheggi di pertihnenza possoneeres realizzate sia entro che fuor terra. Tali
parcheggi possono essere realizzate anche afiestésl lotto asservito, purché il vincolo di pestima
sia trascritto nei registri immobiliari.

Fermo restando le disposizioni di cui ai precedeotnma, per le destinazioni d'uso di seguito irtdica
si applcano le seguent, piu speciiche, presaiizi

a) per la residenza 1 mg per ogni 10 mc di volume

b) per le attivita ricettive: 2 mg per ogni 10 nipih

C) per le attvita produttive: 3 mq per ogni 10 da&lp

Nel caso di amplamenti di fabbricati o di attivitasstenti, dette prescrizioni vanno \erificate
solamente con rilerimento ala SLP o al volumeatigh ampliamento.

Le dotazioni di spaz per parchegg di pertnenzangrendono quelle rchieste ai sensi dela legge
122/89, richiamate nel presente articolo.

E' consentito in caso d'impossibilta reale la rizrazione delle aree a parcheggo. Nei casittall

gamento della sede stradale i costi sopportatpodr essere dedotti dagli oneri di urbanizzaziene s

esistono intervent edilzi.
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Titolo 3. Opere di urbanizzazione

Capol. Disposizioni generali

Sono opere di urbanizzaziore tutte le attrezzateressarie per dotare il territorio dele infragira,
M comprese le opere di ogni tipo qualora sermessarie, in via diretta 0 mediata, per allacdéare
singole zone ai pubblici servizi o per il potenagto di questi ultimi, indicate dalle Leggi 847/64
865/71.

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

L'urbanizzazione primaria € costituita dallinsied® servizi aree ed opere, che costituiscono i
requisti attie necessari per rendere edificalvilarea.
Esse sono, ai sensi delarticolo 4 della legg®2964, n.847:
a) Strade di lottizzazione o diquartiere al serdelle zone residenziali ed artigianali e/o
industrial, eventuali piazze e relativimarciapied
b)Spazidi sosta e di parcheggio pubblico o diusublico a diretto servizio dei lotti edificabili
c)Fognature;
d)Rete idrica;
e)Rete di distribuzione dellenergia elettricaabioe di trasformazione;
f) Rete di distribuzione del gas;
g) Pubbilica iluminazione a diretto servizo deadieri o nelle aree lottizzate;
h) Spazia verde atirezzato aldiretto servizidi ddijci nei quartieri e nelle lottizzazioni,
i) Impianti cimiteriali;
J) Reti telefoniche.

OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
L'urbanizzazione secondaria & costituita dallingedei servizi, aree, opere e relative attrezzature
tecnologiche, che costtuiscono i requisiti urliinisecessari alla vita civie, pubbilica, colietidella
cittd e dei suoi quartieri.
Esse sono, ai sensi delarticolo 44 dela leggd 2971, n. 865:

a)Asili ndo e scuole materne;

b)Scuok dellobbigo nonché strutture e complpssilistruzione superiore dellobbligo;
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c)Mercati diquartiere;

d)Delegazioni comunali;

e)Chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

f) Impianti sportivi di quartiere;

g) Centri socali ed attrezzature culturalie saiet nelle attrezzature sanitarie sono comprese le
opere, le costruzioni e gliimpianti destinati alinalimento, alriciclaggio o alla distruzione
deirifiuti urbani, speciali, pericolosi, solidiiquidi, alla bonifica di aree inquinate (art. 266,
comma 1, D.Lgs. n. 152 del 2006)

h) Aree verdidi quartiere.

Art. 3.1.1 Esecuzione delle opere di ubanizzame

Le opere di urbanizzazione primaria devono essesguge contestualmente alle realzzazioni degli
interventi sia pubblici che privati entro la fineeidlavori medesimi cosi come le altre opere
eventualmente pattuite nelle convenzioni e norrstreente disciplinate.

Art. 3.1.2 Oneri di urbanizzazione primaria e seondaria
Tutti g interventi urbanistici preventivi e tutte concessioni sono subordinate alla correspamsan

Comune di contributi per la realzzazione ed il gpaiamento dellurbanizzazone primaria e
secondaria.

Art. 3.1.3 Scomputo degli oneri di urbanizzazioa

A scomputo totale o parzale del contributo redatagli oneri di urbanizzazione, gli interessati Jw®
essere autorizzati a realizzare direttamente uml wpere di urbanizzazione primaria o secondagd,
rspetto dele norme che regolano l'esecuzion&deii pubblici.

I comune determina le modalita di presentazioné plegetti di valutazione della loro congruita
tecnico - economica e di prestazione di idonee ngarafinanziarie, nonché le sanzioni conseguenti in
caso di inottemperanza.

Le opere, collaudate a cura del comune, sono caliutgtesso.

In merito allo scomputo degli oneri di urbanizzaeiosi fa riferimento allart. 45 dela L.R. n. 1205

e sue s.m.
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Art. 3.1.4 Monetizzazione

In merito alla cessione delle aree per opere danirbazione primaria si fa riferimento alla LR.
n.12/2005 e sue s.m.

Nel caso di piano di lottizzazione, di piano diupero e di altro piano attuatvo € ammessa la
monetizzazione come indicato nelle Normme Tecnicheattlazione del Documento di Piano, qualora
lacqusizione di tali aree non venga ritenuta app®@ dal Comune in relazione ala loro estensione,

conformazione o localzzazione, ovvero in relaziangrogrammi comunali di intervento.
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Titolo 4. Definizioni degli intervent

Capo|l. Disposizioni generali

Art. 4.1.1. Definizione degli interventi ediliz

Gli interventi edilizi sono classificati e discigti dalla legislazione statale e regionale inigrdatre si

fa riferimento allart. 27 dela L.R. 12/2005 e sum.i

a)interventi di manutenzione ordinaria:

gl nterventi edilizi che riguardano le opereiparazione, rinnovamento e sostituzione delle
finiture degli edifici e queli necessariad intagr o mantenere n efficienza gl impianti
tecnologii esistenti, anche con limpiego di matfidiversi, purché i predetti materiali
risuktino compatibilicon le norme e iregolamedimunal vigenti;

b) interventi di manutenzione straordinaria:

le opere e le modifiche riguardanti i consolidatogil rinnovamento e la sosttuzione di parti
anche strutturali degli ediici, la realizzazioretiegrazione dei servizi igienico-sanitari e
tecnologii, nonché le modificazioni dellassetistiibutivo di singole unita immobiliari. Sono
di manutenzione straordinaria anche gli intenai comportino la trasformazione di una
singola unita immobiliare in due o pit unita imniiabj o faggregazione di due o pit unita
immobiliari in una unita immobiiare;

c)interventi di restauro e di risanamento conservaiiv
gli interventi edilizi rivolti a conservare e re@aupre f'organismo edilzio e ad assicurarne la
funzionalta mediante un insieme sistematico drede, nel rspetto dedii elementi tipologici,
formali e strutturali dellorganismo stesso, nesetano destinazioni d’uso con essi
compatibili. Tali interventi comprendono i1 congaimento, il rpristino e il rinnovo degli
elementi costitutivi dell'edificio, lnserimentoed)i eementi accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze delluso, l'eliminazione degli eletrestranei allorganismo edilizo;

d)interventi di ristrutturazione edilizia:

gli nterventi rivolti a trasformare gli organisedilizimediante un insieme sistematico di
opere che possono portare ad un organismo eidilizitio o n parte diverso dal precedente.
Taliinterventi comprendono il ripristino o la sagtione di alcuni elementi costtutivi
delledificio, l'eliminazione, la modifica e fingenento di nuovi elementi ed impianti.

Nelambito degli interventi di ristrutturazione ik sono ricompresi anche quelli consistenti
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nella demolizione e ricostruzione parziale o tatekrispetto della volumetria preesistente fatte
salve le sole innovazoni necessarie per ladegonada normativa antisismica;

elinterventi di nhuova costruzione:

gueli di trasformazione edilizia e unlséica delterritorio non rientranti nele categatefinite
alle ettere precedent e precisamente:

1) la costruzione di manufatti edilizi fuori teanterrati, ovwero lampliamento di quelli
esistenti allesterno della sagoma esistéetieo restando, per gliinterventi pertinenziali,
guanto prewvsto al numero 6;

2) dliinterventi di urbanizzazione primaria e setara reaizzati da soggetti diversi dal comune;

3) la realizzazione di nfrastrutture e diimpiaatiche per pubblci servizi, che comporti la

trasformazone in via permanente di suolo ineddica

5) linstallazione di manufatti leggeri, anche i@dricati, e di strutture di qualsiasi genere,igual

roulottes, campers, case mobil, imbarcazioni,sidmeo utiizzati come abitazioni, ambienti di

lavoro, oppure come depositi, magazzni e sinalie non siano diretti a soddisfare esigenze

meramente temporanee;

6) gliinterventi pertinenziali che dii atti di péicazione terrtoriale e i regolamenti ediliz,

anche in relazione al pregio ambientale paesaggdélle aree, qualiichino come interventidi

nuova costruzione, owero che comportino la reaiane di un volume superiore al 20 per
cento del volume delledjificio principale;

7) la realizzazione di depositi di mercio di mateia realzzazione diimpianti per attvita

produttive allaperto ove comportino 'esecuziomadori cui consegua la trasformazione

permanente del suolo inedficato.
flinterventi di ristrutturazione urbanistica
quelirivoltia sostituire l'esistentestito urbanistico-edilizio con altro diverso, metiaun

nsieme sistematico diinterventi ediiziche con la modificazione deldisegno dei gl

solatie dela rete stradale.
a) Sono soggette a comunicazione Aahminstrazone Comunale, le opere inerenti gli
interventi di manutenzione ordinaria, mediante wemMunicazione supportata dale descrizioni delle

opere che siintendono eseguire.
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b) Sono soggetti a DIA gl intervedi manutenzione straordnaria e di restauro elieli

entita, ai sensi e per dli effetti di cui all'ag.della legge 5-08-1978 n.457.

c) Sono soggetti a Permesso di Costruire giivietei di restauro di particolare rilevanza, di

rsanamento conservativo, di ristrutturazione zgdii conformemente alle prescrizoni dettate dalle

specifiche norme.

Capo 2. Modalita di attuazione
In merito ala disciplina dei piani attuativi coralisi fa riferimento allart. 12 della L.R. n.12R5

Sono previste le seguenti modalita di attuazione:

- Interventi dretti di attuazione;

- Interventi preventvi di attuazione - piani ativia

Art. 4.2.1 Interventi diretti

Rientrano a far parte di codesta categoria i séign@rvent. Permesso di Costruire (disciplinatalla
legislazione nazonale e regionale agli artt. 38388,40 dela L.R. n, 12/2005 e successive
modifiche ed integrazioni)) Denuncia di Inzio With (disciplhata agli artt. 41, 42 dela L.R. n,
12/2005).

Nei casi di titolo abiltativo oneroso gli oner salcokranno sul volume complessivo escluso le sol
autorimesse realizzate ai sensi dela L 122/89 Iperzone residenziai e sulla superficie utie e
accessoria complessiva per tutte le altre zone.

Per interventi diretti si ntendono queli realiziia drettamente senza titolo abiltativo owvveralles
base del ttolo abiltativo richiesto dalla normwatistatale o regionale in materia il cui rilasciolaocui
formazone non risutano subordinati alla preventiapprovazione di uno strumento urbanistico

esecutvo.

In tutte le zone del territorio comunak dove naa prescrito lintervento preventivo, si appica
lintervento diretto .
Nelle zone dove é prescritto lintervento preventisuccessivamente a questo si appica lintendhto

retto.
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Art. 4.2.2 Interventi preventivi di attuazione —Piani attuativi

| piani attuativi comunali sono costituitida tgiistrumenti attuatii previsti dalla kegislazen

statale e regionale.

Lintervento indiretto costituisce kB modalita ativa ordinaria nrelle Aree di Trasformazione,

individuate nel Documento di Piano.

Per nterventi indiretti si intendono queli subbadi allapprovazione di strumenti urbanistici
esecutivi, diiniziativa pubblica o privata, come\sto dalla legislazione nazionale e regionale.
Gli strumenti urbanistici esecutivi comprendono titugli strumenti attuatvi del PGT: (Piano

Particolareggiato, Piano di Lottizzazione Converada, Piano di Recupero)

Piani Particolareggiati di esecuzione (P.Plicui alart. 13 della legge 1150/1942 e suctess

modificazioni ed ntegrazion;,
Piani di Lottizzazione convenzionatdicui allart. 28 della legge 1150/1942 e sgsne

modificazioni ed integrazioni,
Piani di Recuperadel patrimonio ediizio esistente, di cui ala28 e 30 della legge 457/1978 e

successive modificazioni ed integrazioni;
Piano Integrato d’Interventali cui allart 16 della legge 179/1992 e successiodiicazoni ed

integrazioni

Fatte salve k indicazioni e le prescrizioni contemela L.R. 12/05

Art. 4.2.3 Utilizzazione degli indici e aggiormenento delle planimetrie

L'utlizzazione totale degli indici di fabbrcatsli e di utiizzazione previsti nel PGT su una dei@ata
area esclude successiva richiesta di altre conoessulla medesima area, tese ad utlizzare
nuovamente ledificabiitd consentita da tali indigalvo i caso di demolzione e ricostruzione)

indipendentemente da qualsiasi frazionamento caggiesdi proprieta dellarea stessa.
Qualora unarea a destinazione omogenea su cuoresscostruzioni che si dewono o si intende
conservare, sia frazionata con lo scopo di castitnuovi lotti edificabil, tutti gli indici e lendicazioni

del PGT vanno in ogni modo rispettati, sia peuleve costruzioni che per ke costruzioni conservate.
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Al fine di applicare tale principio Amministracie Comunale veriichera per ciascuna richiesta di
permesso se la superficie fondiaria oggetto dekedesima risulta compresa, in parte o n tuto,
nellarea di pertinenza di costruzioni precedemgeneutorizzate che vengono consernvate. In caso
affermativo gli indici previsti dal PGT dovrannosese rispettati sia per le nuove costruzoni, tispe
ala superfcie fondiaria dellintervento, sia phlmsieme dele nuove costruzioni e di quelle esist
che vengono conservate, rispetto allarea di pedaoriginaria.

Qualora invece la superficie fondiaria oggetto 'itelvento non risulti compresa in alcuna aregedt
tnenza relatva a precedenti autorizzazoni @iz Amministrazione Comunale verifichera
leventuale esistenza di aree contigue che, afla diadotazione del PGT appartenessero alla mealesim
ditta intestataria dellarea in oggetto.

Qualora cio si verifichi, il rispetto degli indicdlel PGT dowa essere veriicato sia con riferimestia
sola area oggetto dellintervento sia allnsienaglidedifici e della aree contigue che risultavamm
frazionate ala data suddetta.

Le aree di pertinenza relative alle concessiomsaiite sono assoggettate a specifico vincolo ngani
tico e volumetrico totale o parziale a mezzo do atdli identificazione da riportare nele mappe
catastali.

Tale dentiicazione viene verificato in fase ifioia o dala Commissione Edizia in sede di pare

preventivo.
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Titolo 5.  Sensibilita paesistica

Capol. Disposizioni generali

Art. 5.1.1 Salvaguardia dellambiente e risparno energetico

Troveranno applicazone le wvigenti disposizoni Bgge in materia di ecobgia e di valtazione
dellimpatto ambentale.

Il Piano dele Regole promuove la costruzione dibfecati in grado di garantre una maggiore

efficienza energetica ed un minore consumo diggsor

Art. 5.1.2 Criteri per la deteminazione della tasse di sensibilta paesistica

Il giudizio complessivo circa la sensibilita di waesaggo € determinato tenendo conto di tre elifier
modi di valutazione:

- M orfologico — strutturale;

- Vedutistico;

- Simbolico.

La valutazone del grado di ncidenza paesistich plegetto e strettamente correlata ala defingzion
della classe di sensibilta paesistica del sito.

Vi dovra nfatti essere rispondenza tra gli aspefeé hanno maggiormente concorso ala valutazione
dela sensibiita del sito (elementi caratterizzamt di maggiore vulnerabiita) e le consideraziaia

sviuppare nel progetto relatvamente al contidiodiversi parametri e criteri di ncidenza.

1) Modo di valutazione: Morfologico — strutturale:

Appartenenza/contiguita a sistemi paesistici:

- di interesse naturalistico:

elementi naturalstico - ambientali signiicatMerp quel luogo, ad esempio: alberature, monumenti
natural, fontanil, aree verdiche svolgono urisuwdale nel sistema del verde.

- di interesse storico _agrario:

ad esempio: filari, elementi della rete irigua @ativi manufatti (chiuse, ponticell), percorsidarali,
nucleie manufatti rural..;

- di interesse storico-artistico:

centri e nucki storici, monumenti, chiese e cdppmlura storiche..;

- di relzione (tra elementi storico-culturali, ¢iement verdi e/o siti di rilevanza naturalistica
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ad esempio: percorsi —anche minori- che colegadfificiestorici di rilevanza pubblica, parchi urbani
elementi lineari —verdi o d’acqua- che costituiscola connessione tra stuazioni naturalstico -

ambientali significative, “porte” del centro o reelurbano, stazione ferroviaria.

Appartenenzalvicinanza ad un luogo contraddistinda un elevato livello di coerenza sotto il profilo
tipologico, linguistico e dei valori di immagine:

- quartieri o complessidi edifici;

- edifici prospicienti una piazza compresi i riiyol

- edifici su strada aventi atezza in gronda ngesare alla larghezza della via.

Appartenenza/ vicinanza ad un luogo contraddistintta uno scarso livello di coerenza sotto il

profilo tipologico, linguistico e dei valori di im@gine meritevole di riqualificazione

2) Vedutistico:

- Interferenza con punti di vista panoramici

il sito nterferisce con un belvedere o con unacipe punto panoramico 0 prospettico;

-Interferenza/contiguita. con percorsi di fruizigrae sistico-ambientale

il sito si colloca lungo un percorso locale di Zmue paesstico-ambientale (la pista cickbile, il
sentiero naturalistico ...);

-Interferenza._con relzioni percettive significatiira elementi locali di interesse storico, actistie

monumentale

il sito interferisce con le relazoni visuai st@imente consolidate e rispettate tra punti sigtificdi
guel territorio.

-Interferenza/contiguita con percorsi ad elevataqreenza

adiacenza a tracciati stradali anche di interessie, tracciati ferroviari .

3) Simbolico:

-Interferenza/contiguita con luoghi contraddistiaiuno status dirappresentativita nella culogalé

- luoghi che pur non essendo oggetto di celebawiohi rivestono un ruolo rilevante nella defineoe

nella consapevolezza dellidentita locale (luogtébrativi 0 simbolici).
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- luoghi connessi sia a riti religosi (percorsbgessionali, cappele votive) sia ad eventi 0 adciv
(uoghi dela memoria di avvenimenti locali, luoghevocatvi di leggende e racconti popolar, Iuogh

di aggregazione e di rilerimento per la popoklziogediata).

I Valore di giudizio complessivo € da esprimersi in forma numerica secondo la seguente
associazione tenendo conto dele valutazioni edt in rierimento ai tre modi di valutazione e all

chiavidi lettura e in base alla rievanza assegagdliversi fattori analizzati:

1 = Sensibiita paesistica molto bassa
2 = Sensibiitd paesistica bassa

3 = Sensibiita paesistica media

4 = Sensibiita paesistica alta

5 = Sensibiita paesistica molto aka

Art. 5.1.3 Criteri e parametn per determinare il grado di incidenza del progetto

1) Incidenza morfologica e tipologica:

Alterazione dei caratteri morfologici del luogo:

Il progetto comporta modifiche:

- dellaltezza dedii alineamenti degli edifici,

- delfandamento dei profil,

- dei profil di sezione urbana;

- dei prospetti pieniivuoti: rapporti e/o alineantietra aperture (porte, finestre, vetrine) e siiger
piene, tenendo conto anche della presenza di lpggigi, bow-window e balconi;

- dellarticolazione deivolumi
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Adozione di tipologie costruttive non affini a degresenti nellintorno per le medesime destinaizio

funzionali:
Il progetto prevede:

- tipologie di coperture (piane, a falde, reltiteriali etc.) diferenti da quelle prevalentzoma,

- introduzione di manufatti in copertura: abbateirrazzi, ucernmari, aperture a nastro con madiic
di falda e relatvi materiali di tipologia differen da eventuali soluzioni storche o comungue
presentiin aree limirofe.

Alterazione della continuita delle relazioni traaatenti architettonici e/o tra elementi naturalistic

2) Incidenza linquistica: stile, materiali, colori:

Conflitto del progetto rispetto ai _modi linguistiggrevalenti nel contesto, inteso come intomo

immediato

3) Incidenza visiva:

Ingombro visivo

Occultamento o di visuali rilevanti

Prospetto su spazi pubblici

4) Incidenza simbolica:

Interferenza con i valori simbolici attribuiti dallcomunita locale al luogo

Il giudizio complessmo e da esprimersi in formametica secondo bk seguente associazione tenendo
conto delle valutazioni effettuate in riferimeniaideri di valutazione e ai parametri di valutam:

1 = Incidenza paesistica molto bassa

2 = Incidenza paesistca bassa

3 = Incidenza paesistica media

4 = Incidenza paesistica alta

5 = Incidenza paesistica molto alta

Nel caso di lotti confinanti con classi di senkbilpaesistca diferente occorre porre attenziagk
intereventi ammessi nei lotti con sensibita pstiesi piu alta, per tutelari anche nelleventaalthe
confinho con luoghi a sensibilta paesistica ditonmferiore.
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Art. 5.1.4 Suddivisione del territorio comunalein classi di sensibilita paesistica

Lintero territorio comunake € stato suddiviso imgeie classi di senshiita paesistica secondo dheto
morfolbgici-strutturali, vedutisticie simbolici

Per una suddivisione pitl accurata si € procedutartahalsi mrata del nucleo di antica formaziane
del tessuto urbano consoldato, ponendo attenzdeetipologie edilzie diffuse, al livello di qu@l e
di coerenza delledificato, ai caratteri morfolbgitrutturali.

| criteri secondo cui sié proceduto alla suddiisihanno perseguito i seguenti obiettivi:

- indvduazione con tentativo di tutela per leed maggiore sensibiita ed interesse storicotistiao
e paesistico;

- tutela delle aree desthate allattivita agricola

- tutela degl impianti rurali storici

Nel dettaglio la suddiMsione individua:

- classe d sensibilitd paesistica molto bassaiessuna area;

- classe d sensibilita paesistica basstssuto urbano di nuova o recente edificazibsearsa

gualita morfologico e tipologica o di possibile macedifcazione;

- classe di sensibiita paesistica mediaree destinate allattivita agricola, aree edéicdi antica

costruzione ma di scarso valore tipologico;
- classe di sensibilita paesistica altaaree occupate da fabbricati rurai comprendesitiégnuna
“fascia di tutela” dicirca 50 metri, aree natstihe;

- classe di sensibilita paesistica molto altacimiero e relativa area dirispetto, aree dregse

paesaggistico naturale come corsi d'acqua vincalse naturalistiche di elevato valore.

[Itutto € indicato nellelaborato grafico “PdR 3 8 Carta della sensibilita paesistica”.
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Titolo 6. Tessuto urbano consolidato
Capol. Disposizioni generali

Art. 6.1.1 Suddivisione del tessuto urbano conldato in ambiti omogenei
lIPiano dele Regole individua, afintemo detseto urbano consolidato, i seguenti ambiti aventi
caratteristiche omogenee per morfologia, densiiaiediestinazioni d’'uso:
= Zona A: Nucleo di antica formazione;
= Ambito del tessuto urbano recente a prevalente dasazione residenziale
- Zona B: Zona residenziale di saturazione
- Zona C: Zona residenziale di completamento

Capo 2. Aree consolidate generali: norme generali
Art. 6.2.1 Definizione
Sono le aree consoldate occupate da insediameetialpntemente od esclusivamente residenzali,

contraddistnte con le sigle “A”, ‘B"e “C”.

Art. 6.2.2 Obiettivi del Piano delle Regole

Le finalita perseguite dal Piano per questi arsbitio:

-la salvaguardia e la valorizzazione dele pasdicgualita ambientali;

-l mantenimento o lincremento della quantita céaspiva di spaz di verde privato;

- il completamento del tessuto ediizio con intetvedi nuova edificazione o con riedificazioni cewet

coi caratteri morflogici, tipologici ed architetiioi delfedificato.

Art. 6.2.3 Salvaguardia delle volumetrie residenali esistenti

Per gliinterventi di demolizone e ricostruziaren la stessa volumetria e sagoma delledjificio
preesistente, & ammesso i mantenimento delle gofene dei rapporti di copertura esistent prima
della demolzione, anche quando non conformiraditi ed ai parametri dettati per ciascun ambito,
salvo diversa specifica prescrizione o vincolo.

In ogni caso dovra essere asseverata la voluresisiente prima degi interventi di demolizione e

dovranno essere salvaguardati i valori ambierdaligatrimonio arboreo esistent.
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Art. 6.2.4 Ampliamenti e sopralzi
Gli ampliamenti degli edifici esistenti sono cortiigimo al raggiungimento della volumetria ammeess

in base allapplicazione dellindice volumetricdriatito allarea, fatto salvo il rispetto degiral
indici e parametri di zona.
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Capo 3. Il Nucleo di antica formazione — Zona A
Art. 6.3.1 Definizione

E costituita da un rstretto nucleo situato nedasizione preminente del paese e comprende adlifici
destinazione anche pubbica. Nela zona A, ogmnmeinto ammesso deve essere fnalizzato alla
conservazione dei valori ambientali offerti dalnficato storico e della qualta archtettonica del

tessuto edilzio, dalla presenza di monumentiudédirieta urbanstica e funzionale dellinsieme.

Art. 6.3.2 Obiettivi del Piano delle Regole

Le finalita perseguite dal piano sono:

- l]a conservazione dele emergenze di valore starchitettonico;

- la salvaguardia delle caratteristiche morfologjiettipologche del nucleo storico;
- la riqualificazione dele aree inedificate;

- il recupero ai fini abitativi del patrimonio ezl inutiizzato o sottoutiizzato;

Art. 6.3.3 Destinazioni duso

Destinazione d'uso principale: Residenza;

- Servizi annessi alla residenza ed accessorrggea cantine sottotetti
ecc.)
Destinazioni e funzioni ammesse (accessorie e ctinilipa

- Servizi socili, culttural ,religp assistenzial;

- Servizi pubblici ( posta, telefdmnche ecc.);

- Uffici pubblci o privati, studi pfessional;;

- Ristoranti,bar, club, ritrovi;

- Negoz di prima necesstita ( aliragnmacellerie, ecc.);

- Negoz di interesse secondaric$ué, calzature, ecc. );

- Negoz di interesse occasiondlattrezzature tecniche );

- Artigianato di servizio a conduadamiliare (purche compatibile conla residgreeche

non molesto o antigienico);

38



- Attrezzature pertinenziali (pische, campi tengisc.) quando non eccedono i 30% della

superficie libera di proprieta

Destinazioni non ammesse:

» Le attivia agricole e dli alevamenti di bestgn®alvo i mantenimento di eventuali attivita
esistenti;
» Le attivita produttive, saho il mantenimento deetuali attivita esistenti;
» Le attvid commerciali di maggore dimensione (840nq), I commercio allingrosso e dli
impianti di distribuzione del carburante, samdntenimento di eventuali attivita esistenti.
Sono ammesse tutte le altre destnazioni, sempee therimento di nuove destinazioni d'uso non

rsulti ncoerente coi caratteri tipologici ed atetionici del fabbricato da trasformare.

Art. 6.3.4 M odalita di intervento

In seguito alanaisi svolta sullintero nucleoattica formazone, in tale area sono possitinmnti
di:

1) manutenzione ordinaria;

2) manutenzione straordinaria,;

3) restauro e risanamento conservativo;

4) ristrutturazione edilizia;

5) ristrutturazione urbanistica;

- 1) Manutenzione ordinaria:
Le prescrizioni per taliinterventi sono quelleyist dallart. 4.1.1 dele presentinorme;
Sono interventi di manutenzione ordinaria le opédieriparazione, rinnovamento e sostituzione delle
fniture interne e esterne delle costruzioni secipFevengano conservate e ripristinate le carditthas
originarie dei manufatti si elencano, a titoloraplficativo:
a) Le rparazoni e rifacimenti dmimentazioni interne ed esterne degli edificifisa®oni
di hfissie serramenti interd esterni con adeguamento di materiai , celforme;
b) Le opere necessarie a ripatantise, murature non portantie  delle copertuali i
ricorrimenti del manto dicojpeat e della piccola orditura deltetto, la ripamae e

sostituzione digrondaie, @lird simili, la riparazione deibalconi;
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c) Le opere necessarie a mantamefficienza gl impianti tecnologici esistentad
adeguarli alle normal esigedizesercizio quali riparazioni e sostituzioningpianti
idraulici, igienico-sanitarieatve tubazioni, diimpianti elettrici, di riscamento e
ventilazione, diforntura gasche delle canne fumarie e relatve opere murarie

d) Ripristino delle facciate contenali aventi le stesse caratteristiche e colayuell
preesistenti con esclusioneedadciate in edifici vincolanti.

L'esecuzione delle opere awienedatpersonale responsabilita del proprietario ahidha il
possesso 0 l'uso del bene, sia per quanto rigizaditessificazione delle opere come di manuteezion
ordinaria ai sensidel presente artcolo, sia peardire il rispetto delle norme regolamentaridiiz&

e diigene vigenti nel Comune.

Norme procedurali per interventi di manutenzionednaria:

1) Lattuazone degi interventi di manutenzioneditaria possSono essere eseguii senza speciica
autorizzazione, ma devono essere preventvamergealag allAmmnistrazione Comunak. Possono
essere eseguiti senza tale formalita soltanto iestbdhterventi di riparazone da effettuare &fino

di singole unita immobiiari ininfluente sul tessuddilizio nei suoi singoli aspetti.

2) La segnalazione € comunque obbligatoria nesegsienti:
a) opere interne ed ex art. 26 /887
b) ripristino di parti imtate @didciate e sosttuzione di grondaie plviali e siodn
materiali aventi ke stesse caratiche e gi stessi colori di queli preesistent
c) tutte le opere in genere cheaarigano l'esterno delledificio, limtatamente atgdirventi

nel nucleo storico & presckitaegnalazione.

2) Manutenzione straordinaria:
Le prescrizioni per taliinterventi sono quelleyist dallart. 4.1.1. delle presenti norme.
Gli interventi di manutenzione straordinaria sacavaiutati, sia con riferimento alloggetto delle
singole domande, sia in connessione con quali@siamanda presentata negli ultimi cinque anni

per la stessa unita edilzia. Gli interventi riskimon devono costituire, un insieme sistematico d
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opere che possano portare a un organsmo edigiarialmente rinnovato o diverso dal precedente,

né dewono costituire mutamento tipologico delldrca®ne nel suo insieme.

Sono interventi di manutenzione straordinaria lguseti opere, quando siano eseguie con carditeri
generalta sullimmobie:

1) rifacimento di intonaci , coloré esterne, infissi esterni;

2) rifacimento di pavimenti o riviesnti interni ed estemi;

3) rifacimento del manto di copeatur

In particolare sono considerati interventi di manabne straordinaria quell sottoelencati, quando
comportino esecuzione di opere murarie;
4) rifacimento o installazione di matedsolamento e rifacimento o installazione di
impianti di riscaldamento ofeefdamento quando comportano opere murarie;
5) rifacimento o installazione dpiamti di ascensore o montacarichi;
6) rifacimento o installazione di imptiadi accumulazione o sollevamento idrico;
7) rifacimento diimpianti igienisanitari;
8) installazione diimpianti igienicordtari ricavati nellambito del volume deltunita’
immobiliare;
9) consoldamento dele strutturadazione o di elevazione;

10) costruzione di vespai.

3)Restauro e risanamento conservativo
Le prescrizioni per taliinterventi sono quelleyiste dallart. 4.1.1.dele presentinorme.
Gl nterventi dowanno essere finalizzati alla senvazone integrale dele caratteristiche

morfologiche, tipologiche e strutturali.

Restauro:
Le opere di restauro debbono rispettare [laspettberr®, [mpianto strutturale-architettonico
dellinterno e le parti decorative delledificiourprisolvendo i problemi igienici e di abitabiitad

agibilita.

41



La modifica parziale della destinazione d'uso esentta nellambito del restauro, purche non insult

alterate la forma e la distribuzione e purché évaudestinazione d'uso non contrasti:

- con la destinazione d'uso fssalePGT vigente;
- col carattere storico-artisticd' eldificio e/o delfambiente nel quale esso eiits;
- con la concezione originaria dellorgan edilizio.

Finalita:

a) conservazione della costruzione, delle sue t@ualel suo sinificato e dei suoi valori,
mediante lelminazione delle aggiunte utilitarie storicamente false, I consolidamento di elementi
costitutivi e linserimento di accessori ed impjamosi da recuperarne luso, anche con eventuale
parziak mutata destinazione, purché non risdierate la forma e la distribuzione;

b) valorizzazione dela costruzione, anche agdfettef ambiental, mediante operazioni
sistematiche e dinsieme, con leventuale recupérm abitativi di sottotetti con altezza mediaterna
non inferiore a m 2,40, con facolta di aggregarelismaggregare piu unita immobilari e modiicare la
distrbuzione interna dele stesse, nel rispettole dearatteristiche morfologiche, tipologiche e
architettoniche dellimmobile.

Cc) conservazione e recupero deleatmwastiche morfologiche, tipologiche e strutiural
delledificio, con ricomposizione di reperti e ghagi di per se spnificativi o che siano parte diiic
ambienti e complessi meritevoli di tutel.

d) E' previsto pertanto lobbigo di

1) Conservare le facciate interne ed estéxolumi, perimetri, atezze ed andamento delle

coperture;

2) Salvaguardare lintero apparato dé®oragronde, marcapiani, portali, fregi, lapicc.)

3) Mettere in luce eventuali tracaeerture originarie ritrovate;

4) Elimnare ke superfetazionio evaiigovrastrutture di epoca recente che non avest

interesse, degradanti o senmpécee prive divalore;

5) Conservare le pavimentazionigige dipregio allinterno ed allesterno, nodm

particolare i cortii acciottalat

6) Conservare le strutture statigmticali esistenti delle quali & ammessol

consoldamento;
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7) Conservare le strutture orizzoatablta e quele in legno, se pregevoli, con ligbldi
rimetterle n vista eliminandoeleentuali controsoffittature. Per queste strutango
ammessi soltanto gli nterventhenutenzione e di consolidamento. Possono invece
essere sostituite tutte le altratture orizzontali se non pregevol.

8) Conservare il sstema delle muratuleieollegamenti verticali ed orizzontali esistent

9) Conservare tutti gl elementi decwirasterni ed intemi esistenti quali portalirioi,
cornicioni, marcapiani, fregiséne, affreschi, ecc., e tutti gli elementi agtthihici ed
artistici isolati che abbianowariore storico o artistico quali pozzi, logge, inedicole,
lapidi, ecc., incorporati néfieio o situati nelarea di pertinenza;

10) Di mpiegare i materiali carattiiri o piu diffusi della tradizione costruttivadale, a

meno che nonrisul con cazdd'uso originario di materiali diversi;

11) Di eliminare tutte le parti aggeti@hiuse, tettoie, tamponamenti e chiusure diefei

architettonici apertianchecgado in cui lelimnazione ditali element naa si

puntualmente prevista, quanakst elementi contrastino, con la morfologia elgiicio;

Ammissibilita:
Fatto salvo lobblgo della sostanziale consermaziodei caratteri tipologici morfologici e delle
strutture statiche, e' consentito:
- la creazione deiserviz igienici ( w.c., baguicha ) nei singoli alloggi ( 0 uffici,
laboratori, ecc.);
- la sostituzione e 1 potenziameshegliimpianti tecnologic;
- la denolizione e la ricostruzione dei tavoiggini imitatamente alla necessita di modifica
delle suddwisioni interne;
- la sostituzione intonaci esternterni, infissi esterni ed interni, gronde, iy
- la sostituzione dicomponentitditture statiche limitatamente a quelle perco@nt
deteriorate ( solai, conservandauinero dei piani ), eementi portanti verticalrzzontali
conservando le misure interasseaiitcplare per le travature dei tetti o falda covesado
linclinazione originaria 0 adeguaadaquelle degi edifci adiacent;
- la sostituzione dei materiali ( di cdpia, di rivestimento, ecc.);
- la modifica dellimpianto distriimat, il taglio degi alloggi e 1 numero delle it

immobiiari conservando gli mpiastiala, i collegamenti orizzontali ( ballatoi, leggcc.)
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caratterizzanti la tipologia del faibato.

Negli edifici sottoposti a restauro, dovra essdobiesto nuovo certificato di abitabilta, anchenco
continuta per locali gia abitati sempreche st sentito | parere del Responsabie competpete

territorio, sicuramente migliorate e condiziomgco-sanitarie general.

Norme procedurali per interventi di restauro:

Gli interventi di restauro sono soggetti a PermedsdCostruire sahvo diersa disposizione di legge,
diretti esclusivamente al recupero abitativo oidurade allabitazione.

Qualora, nrel corso di interventi di restauro, lestaioni oggetto dei medesimi o parte di esse
venissero comunque danneggiate, deve esseme t@séguprstino previo ottenimento di speciica

autorizzazione, nellattesa della quale i bvoedrso devono essere sospesi.

Risanamento consevativo:

Gli interventi di risanamento conservatvo devonevpdere la conservazione delledifico elminando
le aggunte utiitarie o storicamente false, il solkdamento e la sostituzione dedi element cdstite
linserimento di accessori e mpianti, anche camtale mutata destinazione delledificio stesso.

Gli interventi di risanamento conservatvo non d®vocomportare incremento di wlume o di
superfcie brda di pavimento, mentre €' consentitel rispetto di tutte ke altre norme, aggregare o
disaggregare piu unitd immobiliari e modificareliistribuzione interna delle stesse.

Il principio generale consiste nella conservaziategli element essenziali della morfobgia e dela
tpologa ediizia secondo i crierio delintent®e piu ‘leggero" possibile in relazione alle

caratteristiche del'edifcio.

Prescrizioni:

1 - E' fatto obbligo di rispettarglescrizioni generali sopra riportate ed inolre d
conservare il perimetro, il volyrie altezze e landamento dei tetti, le struthagnali, le
tipologie e gl element caratiii dellediicio ( logge, cobnnat, cancellalonne,
portali, ecc. );

2 -Devono essere conservate le wieustatiche verticali perimetrali esstenti dglali &
ammesso il solo consolidamento;
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3 -Devono essere conservate le wieuttrizzontali a volta e quelle in legno, se pveljecon
lobbligo di rimetterle in vistdminando le eventuali controsoffitature. Peesta
strutture sono ammessi sokanerventi di manutenzione e consolidamento. Tetttle
strutture possono essere ststityiialora fatiscenti nel rispetto di tutte tesahorme, con
la traslazione verticale deisplar motivi igienico- sanitari con esclusionejdello di

copertura.

4 - Dewvono essere conservati tutti gli elemertodativi intemni ed esterni esistenti ( portali,
cornici, cornicioni, marcapidregi, lesene, affreschi, ecc.) e tutti gli elethen
architettonici ed artistici sl che abbiano valore storico o artistico (pdagge, muri,
edicole, lapidi, ecc.) incorpibnell'edificio o situati nellarea dipertinenza;

5 - E' vetato alterare laspett@est degli edifici con laggiunta dielementi quakle
esteme, wolumitecnici eccedamopertura, volumia sbalzo, elementi sporgent. o
con la chiusura di portici, legpalconi, ballatoi, terrazze, ecc.;

6 - E' fatto obbligo di impiegarer @ parti esterne degli ediici, i materiali caesistici o piu

diffusi della tradizione localkereno che non risulti con certezza 'uso origindrio

materiali diversi;

7 - Dewvono essere mantenuti tutsigiizi scoperti esistenti nei quali € vietata ogova
costruzione.

Ammissibilita:
Negli nterventi di risanamento conservativo e' @s¥s0:
1)- Installare i servizi igenici illuminanti eceeeati artificelmente;

2) -Installare servizi cucina con iezibne forzata, sistemazione in nicchia in ulec
dotato di iluminazione eda#ne naturale;

3) -Consolidare i solai;

4) -Utilzzare i vani con altezze miai non inferioria m 2,40, ai fini abitabili, quinla

preesistenza disolaidi prégiolte, cassettoni, ecc. ) o la posizione dinlesfre non
consenta altrimenti;

5) -Utilizzare le soffitte ed i soitit con apertura in falda di tetto, purché cido nomporti
alterazionidella confgurazipaeche parzale del tetto orginale;

6) -Realizzare nuovi abbaini, nella misura massirdamg. ogni 100 mg. di sviuppo della
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copertura, unita' immobiiare e di superfeingola non superiore a 2 mg. di sup. ditetto.

Norme procedurali per interventi di risanamento ceervativo:

Gli interventi di risanamento conservatvo sono getty a Permesso di Costruire, e sono diretti
esclusvamente al recupero abitatvo o0 funzionaltab#azione, con esclusione d'ogn altra
destinazione d'uso.

4) Ristrutturazione edilizia
Le prescrizioni per taliinterventi sono quelleyiste dallart. 4.1.1.dele presentinorme.
La rstrutturazione e diretta ad effettuare intetveche riguardano i migioramento dei servizi
tecnologici, la modiica del taglio degli alloggi dele unita immobilari, la variazone anche tetal
dela destnazione duso del fabbricato, kB traskzione delle -caratteristche tipobgiche delle
abitazoni, tali da modificarne anche lutenza.rtd®o lintervento potra comportare i rifacimento
dedli elementi costitutivi, sia strutturali che tdsutivi degli edifici, nella salvaguardia dei schratteri
morfolbgici dellinvolucro edilzio, con modifica de eventuale inserimento di nuovi elementi ed
impianti.

La ristrutturazione si appica a dueglifici senza valore architettonico ma parzaitee
rcuperabii e che, pur non rivestendo singolarmentalori particolari, hanno un significato
compositivo nellinsieme del tessuto urbano daagalrdare, oppure ediici nuovi o sostanzalmente
rnnovati non contrastant con lambiente. Gli engenti saranno fnalizzati alla valorizzazione
delledificio ed alla eventuale correzione dei seleimenti tipologci ai fini di un corretto rapporicon
il paesaggio urbano.

Adi efietti della ristrutturazionediizia, sono considerati volumi esistenti, quéicenti parte
dellimpianto orginario dellediicio (documentattoricamente o catastalmente) compresi gli acdesso
alla residenza purché ga utlizzatia tal.fine
Sono esclusi dal computo: le superfetazioni di rceishe recente, nonché i box i rustici anche
originari non adibiti a residenza 0 accessomegazzni, deposti, ecc.

Gl interventi di ristrutturazione ediizia non soammessi nelle costruzioni soggette a tutela.
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Ammissibilita:
La finalita dellntervento € la salvaguardia dedlaratteristiche ambientali con la conservazionda de

morfolbgia urbana preesistente e dei rapportitodumi e dli spazi liberi.

Sono ammessi pertanto:

1) La demolzione delle partidegreede loro ricostruzone, la conservazione delle
volumetrie preesistenti, la diiooe e ricostruzione con le stesse carattemstic
volumetriche diun sihgolo fabato allinterno di una unita’ minima di intervent

2) La riconferma degli alineameuntido le strade della zona di recupero, la variazdelle
dimensionidelle finestre 'i@rbduzione di nuove al fine di recuperare uaeita
immagine tipologica, e la vaua# delle quote dei pani esistent;

3) Il sopralzo delle linee di grordizle facciate, al solo fine di raggiungere lezateminime
abitabili medie dim 2,70, sufieidihe non avendo piu di due piani fuori terraued
sviuppo minimo di due vani (8-i) hanno il sottotetto con altezza media di 2 m;

4) L'installazione servizi igienci illuminati eekrati artificelmente, nuove scale, ascensori,
impianti tecnologici, con lagasva esclusione dei volumitecnici emergentedall
coperture;

5) La modifica dela la profonditd derpi difabbrica degli edifici adibiti ad abitaze alla
data di approvazione del PGT @himite di m 6,50 e per questi solamente, quaraao
profondita inferiore, con reltmomento di superficie utile;

6) La modifica dela destinazonesd'alegli edifici esistenti mediante un insiemeeBsisttico
di opere, nel rispetto delle prz®ni di quest'articolo;

7) L'obbligo di conservare le pavitazioni di pregio, in particolare i cortili acttati, e
di riportare alle primitve conidia i colonnati tamponati in epoca pit recentgali
potranno essere tamponati inteemtgrsolo con vetrate trasparenti.

8) L'intervento diristrutturazoadilizia € consentita con una S.L.P. che non sgpelia
esistente per ogni singolo edifiggetto dellintervento e che garantisca neici@smbio

di destinazione d'uso la pokailii una S.L.P. massima di 1000 mg.

Norme procedurali per interventi di ristrutturaziom edilizia:

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonogggetti a Permesso di Costruire.
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5) Ristrutturazione urbanistica:
E da applcarsi a quei gruppi di edifici senzeokalarchitettonico ed n condizioni taimente priecaia

rtenerii irrecuperabili.

Gli edifici inolre dovranno riproporre la tipolagi a cortina rispettando di alineamenti stabilti
dallUficio Urbanistica Comunale, e non dovrannaperare latezza dedi edifici adiacenti e

circostanti.
Interventi:

Gl interventidi ristrutturazione urbanistica sagsoggettati preventivamente
allapprovazione dei piani esecutiii piani possono essere:
- piani di recupero abitativo (P.&.¢ui agliartt. 28 e seguenti della leggegpsto 1978
n. 457,
- piani particolareggiati (P.P.) diagliartt. 13 e seguenti della legge 17 agoS#?In.1150

e successive modifiche ed integrizi

- Demolizione senza ricostruzione:

Riguarda costruzioni ed edifici o parti di essei diuali si rende indispensabile la demolizionezaen
rcostruzione (salvo diverse previsioni di pianoirdervento preventivo) poiché la loro eliminagog
necessaria dal punto di vista funzionale, ambe&ntaligienico-sanitario o contrastante con lambient
circostante.

La demolizione senza ricostruzione di tal edii condizione inderogabile per il riascio di
qualsiasi permesso nellambito dellunita minimaintBrvento, fatta sala la posshiita di postecip a
mezzo atto di impegno uniaterale registrato, lda ddella loro demolizione per dimostrate partigolar
necessita.

Le aree a cielo aperto che sirendasd disponibili verranno utiizzate a giardina gortile
per la viabilta o a standard urbanistici secondantp prescrivono le norme edilize generalie lo

strumento urbanistico.
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Art. 6.3.5 Indici e parametri edilizi

Nella zona del nucleo di antica formazione posseseere realizzati “una tantum’ e per una sola ,volta
interventi per adeguamento igienico-sanitario cbenportino un incremento massimo del 10 % rispetto

alla volumetria esistente.

Altezze:

Per di interventi di manutenzione ordinara, Stdi@ara, restauro e risanamento conservativo,
retrutturazione ediizia non e consentito superlreakezze degi ediici preesistenti, computataza
tener conto delle sovrastrutture o sopraelevaaggiunte alle antiche strutture.

Per di interventi di ristrutturazione urbanisfickaltezza massima di ogni ediicio non pud sumera

[altezza dedii edifci circostanti di caratterergto-artistico.

Distanza tra i fabbricati:

Nele zone del nucleo di antica formazione e peilngirventi di restauro, risanamento conservagvo
rstrutturazione degli edifici esstenti le distangra gi edifici non possono essere inferiori aellgqu
intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti

Per operazioni di ristrutturazione urbanistica ocxoosservare un distacco tra ke costruzoni non
inferiore a m 10,00 salvo i casi di costruzioneagherenza o a confine quando legalmente possibile o

per preesistenza a confine su lotti contigui.

Distanza dal ciglio stradale:
Nelle ricostruzioni o nuove costruzoni € da kege ove possbile, lalineamento con edifici cpnt
a cortna prospicienti la strada: ogni alineamedimwa essere definto in loco con un responsabile

del'Uficio urbanistica Comunale.
Distanza minima dai confini:

Per interventi di risanamento conservatvo e tisirarione edilzia, alineament, nuove costruzion

rstrutturazione urbanistica € ammesso lalinedonpreesistente.
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Art. 6.3.6 Prescrizioni comuni a tutti gli edifici del nucleo di antica formazione

Prescrizioni generali

La progettazione di ogni intervento ediizio dovpdevedere il rispetto delle forme e delle tipologie
locali, e dovra adeguarsi ala problematica clkurgenerale delloperare in ambienti storici da
salvaguardare e valorizzare, considerando il rappoompositivo con gl edifici confinanti, e ponend

come obiettivo primari la riqualiicazione edatupero dela omogeneita del tessuto urbano.

Ogni intervento che modifichi laspetto esteriorelletlificio deve essere valutato in relazione ala
immagine tpologica del fabbricato; pertanto i sindmitat interventi (ad esempio lapertura dnau
fnestra ) potranno essere assentiti esclusivamealteaverso una progettazione che preveda
l[adeguamento di tutta la facciata é pertantocptiesa corredo dellistanza di Permesso di Ciostru

un adeguato supporto fotografico del'esistentei éalibricati contigui

Le varianti in corso d'opera che prevedano modifigisterne ai fabbricati (posizionamento aperture,

fniture ecc.) devono essere preventivamente azde.

Gli interventi su edifici vincolati evidenziat  llgeu planimetrie di PGT dovranno, sottostare al

preventivo parere o nulla-osta della Soprinte ral@nkonumenti.

Locali interrati e accessori

Non é ammessa k& costruzione dilocali accessexmiati.

E ammessa la ristrutturazione dei locali accessstenti alla data di adozione del PGT.

E ammessa la trasformazione in civie abitaziafe rustici che alla data di adozione del PGT
presentano altezze interne tali da ottemperare ralemative vigent; senza apportare variazioni ai
volumi

E ammessa la possiiitd di traslare internameéngmlai dei rustici esistenti alla data di adoziale
PGT senza modiicare le quote digronda e di caliade coperture.

Gli accessi esterni dovranno essere studiati inomdd recare i minimo disagio estetico ed essere

decorosamente inseriti nellarea.
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Art. 6.3.7 Edificio soggetto a norme patticolari

Si tratta di un ediicio di particolare rilevanzarso-atrtistica-architettonica, per cui valgono le

prescrizioni previste allart. 6.3.4 — Modaltardérvento, allart.6.3.5 — Indici e parametriiecd

alArt. 6.3.6 - Prescrizioni comuni a tutti gidifici del nuckeo diantica formazione.

In merito ale destinazioni d’'uso vale invece qoasggue:

Destinazioni e funzioni ammesse:

- Servizi socili, cuttural ,religp assistenzial;
- Servizi pubblici ( posta, telefdmnche ecc.);
- Uffici pubblci;

- Club, ritrow;

Destinazioni non ammesse:

Le attivia agricole e gl allevamenti di bestgmgalvo i mantenimento di eventuali attivita
esistenti;

Le attivita produttive, saho il mantenimento deetuali attivita esistenti;

Le attivia commerciali di maggore dimensione (84@ng), i commercio allingrosso e dii
impianti di distribuzone del carburante, salvmdntenimento di eventuali attivita esistenti.

Uffici privati, studi professionali;

Ristoranti, bar;

Negozi di prima necessita ( alimentari, macellere,);

Negozi di interesse secondario ( tessuti, calzato® );

Negozi di interesse occasionale (attrezzatorectee );

Artgianato di servizio a conduzione familiare @hé compatbie con la resdenza perché non
molesto o antigienico);

Attrezzature pertinenziali (piscine, campi tennisc. quando non eccedono i 30% dela

superficie libera di proprieta

Art. 6.3.8 Classe disensibilita paesistica

L'intero nucleo storico € stato classificato neliassse di sensibilita paesistica alta.
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Capo 4. Ambito del tessuto urbano a prevalenteidagtone residenziale

Art. 6.4.1 Zona residenziale di saturazione — Zdaa
Art. 6.4.1.1 Definizione

E una zona a prevalenza residenzale e agricsistente e in via di saturazione, che non presenta
particolari valori ambientali da conservare, mdtqdto I'esigenza di una radicale trasformazione
statico-igienica di motti edifici degradati, anainediante la variazone di destinazione d'uso, da

agricob a quelle ammesse.

Art. 6.4.1.2 Obiettivi del Piano delle Regole

- Salvaguardia dellesistente;

- Completamento dellesstente con coerenza abstot

Art. 6.4.1.3 Destinazioni d'uso

Destinazione d'uso principale: Residenza;

- Servizi annessi alla residenza ed accessorrggea cantine sottotetti
ecc.)
Destinazioni e funzioni ammesse (accessorie e coiiipa

- Servizi socili, cuttural ,religip assistenzial;

- Servizi pubblici ( posta, telefdmnche ecc.);

- Uffici pubblci o privati, studi pfessional;;

- Ristoranti,bar, club, ritrovi;

- Negoz di prima necessita ( aliragnmacellerie, ecc.);

- Negoz di interesse secondaricgue, calzature, ecc. );

- Negoz di interesse occasiondlattrezzature tecniche );

- Artigianato di servizio a conduadiamiliare (purché compatibile conla residgreeche

non molesto o antigienico);
- Attrezzature pertinenziali (pische, campi tenaisc.) quando non eccedono i 30% della

superficie libera di proprieta
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Destinazioni non ammesse:

» Le attivia agricole e dli alevamenti di bestgn®alvo i mantenimento di eventuali attivita
esistenti;
= Le attivita produttive, saho il mantenimento deetuali attivita esistenti;
» Le attvid commerciali di maggore dimensione (840nq), I commercio allingrosso e dli
impianti di distribuzione del carburante, samdntenimento di eventuali attivita esistenti.
Sono ammesse tutte le altre desthazioni, sempee l'tiserimento di nuove destnazioni d’'uso non

rsulti ncoerente coi caratteri tipologici ed atetionici del fabbricato da trasformare.

Art. 6.4.1.4 M odalita d'intervento

Gli interventi si attuano mediante intervento tivet

Sono possibii nterventi di manutenzione ordinameanutenzione straordinaria, restauro e risanament
conservativo, ristrutturazione edilizia, demoli#azon o senza ricostruzione, nuova costruzione.

Tutti gl interventi devono rispettare i segueamtici e parametri:

- Uf=0,75 mg/mq

- If= 2,00 me/maq;

- Hmax= 8 mo pari allesistente

- Qc=60%

- Ip=25%

Nel caso in cui lesistente supera gl indici anmsnes consentita o la ristrutturazione dei volunuiat
con un incremento massimo del 10 % per linstalsezi di senizi igenici o la demolzione e
ricostruzione con ridimensionamento dei voumiimgi ammessi dallndice.

Parcheggi pertinenziali: art. 2.3.7 delle presenti norme

Locali accessorn:

| locali accessori potranno essere edificati s@b gaso di aree interessate da fabbricati resaienz

esistenti o in progetto.
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La costruzone a confine € ammessa Senza coOnMeemMEOLOD con la proprietd confinante per altezze
massime totali uguali o minori a m 3.00 (in tal cas intende che nellaltezza massima di 3,00 m
devono essere compresi tutti gli elementi costrutiali gronde, colmi, velette, pergolati, ecc.)clee

la parete sul coniine sia cieca.

In caso contrario € necessara la convenzione ¢t ragistrato e trascritto nei pubblici regstri

immobiliari.

L'altezza massima dellaccessorio non potra supei@ys m dal piano cortie.

Art. 6.4.1.5 Classe di sensibilita paesistica
Le aree residenzili di saturazione sono clagdsificame indicato nelldavola “Carta di sensibilita
paesistica”, facente parte del Pano delle Regole, in quantdagero localizzazione non e possbile

attribuire una classe univoca.
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Art. 6.4.2 Zona residenziale di completamento -nZdC
Art. 6.4.2.1 Definizione

Sono zone a prevalenza resdenzale, di nuowoidrsedto, localizzate nei terreni ancora liberi

allinterno dellaggregato urbano, o nele immeeliatie vicinanze.

Art. 6.4.2.2 Obiettivi del Piano delle Regole
[IPiano dele Regole persegue i seguenti obiettivi
- Possibiita edificatorie nei lotti iberi esisten

- Forme diintervento: Permesso di Costruire, Deiauthi Inizio Attivita.

Art. 6.4.2.3 Destinazioni d'uso

Destinazione d'uso principale: Residenza;

- Servizi annessi alla residenza ed accessorrggea cantine sottotetti
ecc.)

Destinazioni e funzioni ammesse (accessorie e coliipa

- Servizi socili, cuttural ,religip assistenzial;

- Servizi pubblici ( posta, telefdmnche ecc.);

- Uffici pubblci o privati, studi pfessional;;

- Ristoranti,bar, club, ritrovi,

- Negoz di prima necesstita ( aliragnmacellerie, ecc.);

- Negoz di interesse secondaricgue, calzature, ecc. );

- Negoz di interesse occasionadgtrézzature tecniche );

- Depostti inerentilattivita lavorativa;

- Artigianato di servizio a conduadamiliare (purche compatibile conla residgreeche
non molesto o antigienico);

- Attrezzature pertinenziali (pische, campi tenmsc.) quando non eccedono i 30% dela

superficie libera di proprieta

Destinazioni non ammesse:

» Le attvia agricole e gl allevamenti di bestgnm&alvo i mantenimento di eventuali attivita

esistenti;
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= Le attivita produttive, saho il mantenimento deetuali attivita esistenti;
» Le attvid commerciali di maggore dimensione (840nq), I commercio allingrosso e dli
impianti di distribuzione del carburante, samdntenimento di eventuali attivita esistenti.
Sono ammesse tutte le altre desthazioni, sempee therimento di nuove destinazioni d’'uso non

rsulti ncoerente coi caratteri tipologici ed atetionici del fabbricato da trasformare.

Art. 6.4.2.4 M odalita d'intervento

Sono pertanto ammessi tutti gli interventi edis| rispetto dei seguenti parametri
If = 1,5 mc/mqg

Qc =50%

Hmax = 10,20 m

Ip = 20%

Parcheggi pertinenziali: art. 2.3.7 delle presenti norme

Il rilascio di ogni Permesso di Costruire € submtdi al calcolo volumetrico che vincoli la supéfic

del sedime per la volumetria utiizzata, ai fini dglcolo della volumetria residua.

Locali accessori

| locali accessori potranno essere edificati s@b caso di aree interessate da fabbricati resalienz

esistenti o in progetto.

La costruzone a confine € ammessa senza conemaoio con la proprieta confnante per altezze
massime totali uguali o minori @ m 3.00 (in tal cas intende che nellaltezza massima di 3,00 m
devono essere compresi tutti gli element cosmruduiali gronde, colmi, velette, pergolati, ecc.)clee

la parete sul conine sia cieca.

In caso contrario € necessara la convenzione dtin ragistrato e trascritto nei pubblici regstri

immobiliari.

L'altezza massima dellaccessorio non potra super@ys m dal piano cortie.
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Art. 6.4.2.5 Classe di sensibilita paesistica

Le aree residenzali ad ediicazone rada soncsifid@te di norma nellzlasse di sensibilita paesistica

media come indicato nelalavola “Carta di sensibilita paesistica’, facente parte del Piano delle
Regole.
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Titolo 7. Le aree destinate all'attivita agricola —Zona E
Capo 1. Aree destinate all’agricoltura — Zona E
Art. 7.1.1 Definizione

Sono ke aree destinate allo svolgimento dell&t&pricola e dellallevamento del bestame, amthe

funzione del mantenimento di condizioni di equilmaturale e paesaggistico.

Art. 7.1.2 Destinazioni duso

La destinazione principale di queste aree € Hatt®gricola eventualmente accompagnata da attvita
trasformazione dei prodotti agricoli e da attiviagrituristche, secondo le disposizioni dela
legislazione nazionale e regonak in materia.. &% comma 1 — L.R. 12/2005) e dala definziome d
attivita agricola presente allart 2.3.5. — Classiione dele destinazioni d'uso, dele preséitirme
Tecniche diAttuazione.

Destinazioni d’'uso ammesse:

Nele aree destinate allagricoltura dal Piano eddRegole sono ammesse esclusvamente le opere
realizzate in funzione della conduzione del fondaestinate alle residenze dellmprenditore agic®l

dei dipendenti dellazienda, nonché ale attremzata infrastrutture produttve necessarie per lo
svolgimento dele attivita di cui allarticolo 2138el codice civie quali stalle, silos, serre, nzs
locali per la lavorazone e la conservazione e ik&ndei prodotti agricoli, allevamenti zootecnhici,
secondo i criteri e le modalita previsti dall'aoliz 60.

Destinazioni d’'uso non ammesse:

Gli ediici industriali ed artigianali e tutte ldra destinazioni d'uso.

Art. 7.1.3 Salvaguardia del’ambiente rurale e depaesaggio

In considerazione della finalta sopra enunciatéytte le aree agricole valgono le seguenti
disposizioni particolari di tutela ambientale:
- glispianamenti ed i ivellamenti del terreno tgienel contesto delle ordinarie pratiche
colturali dovranno rispettare fandamento geneatlalle pendenze natural;
- dowra essere salvaguardato il sistema irriguceddentificato nello studio del reticolo
idrografico;
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- dowanno essere mantentti i filari e e boselgidui corsid’acqua, il ciglio dei campi, la

viabilta rurale;
- le recinzioni potranno essere realizzate in mamieerente coicaratteri del paesaggo agricolo;
- le costruzioni ammesse, dovranno essere realizzat materiali rispettosi dei caratteri

ambientali della zona agricola che licirconda,

Art. 7.1.4 M odalita d'intervento

In queste aree gl interventi ediizi sono disngti dagli artt. 59, 60 e 89 della L.R. 12/05 attiano
con titolo abilitatvo semplice (Permesso di CastfuDenuncia di Inizio Attvita) per interventi di
demolzione, ricostruzione, ristrutturazione, aampénti o nuove costruzioni nelle aree ancora
inedificate delle ditte esistenti, con le segugpdicificazioni:

-al fine di salvaguardare la continuita e la corazas del territorio agricolo inedificato, le exdifrioni
destinate ala residenza dei coltivatori saraniwitaramente ricavate attraverso il recuperoideg!
edifici esistenti; ove dimostrata lmpossibilitardavare suficienti spaz residenziali allinter degli

edifici esistenti, le nuove edficazioni sarannalizeate preferibiimente n prossimita dei compless

rurali esistenti.

La costruzione dinuowv edifci residenzali € arss® qualora le esigenze abtative non possanaesser
soddisfatte attraverso nterventi sul patrimonitizedesistente.

Per gliinterventi abitativi, nei imiti di destmane di cui al paragrafo precedente:

H= 8,00 m
If =
a)0,06 metri cubi per metro quadrato su terreni tureobrto-floro-vivaistica specializzata
b)0,01 metri cubi per metro quadrato, per un masdirnmquecento metri cubi per azenda, su
terreni a bosco, a coltivazione industriale deldega pascolo o a prato-pascolb permanente;
¢)0,03 metri cubi per metro quadrato sugli akriganagricoi.
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Per le abitazioni dellimprenditore agricolo e dipiendenti nel computo deivolumi realizzabili non

sono conteggiate le atrezzature e le infrasteugiunduttive quali stalle, silos, serre, magazaicali

per la lavorazione e conservazione deiprodoit@gr

Tali attrezzature ed infrastrutture non possoneIsup:

- il rapporto di copertura (Qc) del 10% delintera superficie aziendale (al fidetale computo é
ammessa [utiizzazione di tutti gli appezzameatiche non contigui, componenti lazienda, compresi

guelli esisterti su terreni di comuni contermini).

| volumi dele abtazioni non potranno esserezzati ndipendentemente dalle strutture agricolo-

produttive.

Per glialtri nterventi, riferiti alle attrezzatied infrastrutture produttive, nei imiti di desizone di
cui al paragrafo precedente:
Qc = 40% nel caso di serre
H
H

8 m per i fabbricati

18 m per serbatoi, silos e simii

Per tutti gli nterventi:

Distanza tra edifici: 20 m

Distanza dai confini:10 m

Allineamenti stradali: arretramento dal filo strada 20 m

Art. 7.1.5 Disposizioni particolari per gli allevanenti di bestiame

Per la realizzazione di nuoviinsediamenti destdatlevamento ed alla prima trasformazione dei
prodotti del'agricoltura la documentazione pettéaimento del titolo abilitativo dovra essere
integrata con documentazione comprovante il rispit limiti di legge relatvi al trattamento dei
reflui ed alle altre misure di tutela delfambiente

In particolare l'apertura di nuovi allevamenti driasformazione degli allevamenti esistenti in tgptr

di alevamento deve essere preventivamente aattaigzdovra avwenre nelrispetto delle distanze

minime dallabitato o da altre zone edificabii rexgricole, conformemente ai regolamenti in materia.
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L'insediamento di nuovi fabbricati ed impianti dlevamenti dowa essere sempre subordinato ala

realizzazione di apposti impianti di depuraziogllelacque od alla adozione di particolari tecniche
anche di tipo agronomico, atte a garantire perdai@di scarico i limiti di accettabilita prevdalle

norme vigenti o comunque prescritti dal’ ufficiaanitario.

Le attrezzature attinenti agli allevamenti devosseeee collocate alle seguent distanze minime:

- ALLEVAMENTI DI SUINI:
Distanze dai confini: 10 m
Distanza dalle abitazioni: 100 m, con esclusioriabigazione del custode per la quale é
richiesta una distanza minima di 20 m

- ALLEVAMENTI DI BOVINI, POLLI EZOOTECNICA MINORE:

- Distanze dai confini: 10 m

- Distanza dalle abitazioni: 60 m, con esclusioglatditazione del custode per b quale €

richiesta una distanza minima di 20 m

Art. 7.1.6 Reflui zootecnici

Per lo stoccaggio e lo smaltmento deirefiui zonit2 si richiama il rispetto delle vigent dispzisni
delle leggi e dei regolamenti nazionali e regioe@lin particolare i contenuti della DGR V11/342dld
16/02/2001

Impianti anti-inquiname nto:

Ogni azienda ricadente in take zona dowa proweedaron inquinare:

1- la fognatura comunale

2- latmosfera

3- il sottosuolo

Tutti gl scarichi quindi devono avere le carattiirine previste dalla Legislazone Regonale e/o
statale (D.L. 152/99).
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Art. 7.1.7 Edifici rurali

Edffici residenziali esistenti:

Sono consentiti interventi di manutenzione stravaridi, di restauro e risanamento
conservativo, di ristrutturazione edilzia e di rifiod intema, nonché di realizzazione delle
pertinenze, dedii accessori e dei volumi tecrieiabitazioni esistent alla data di adozione del
PGT, sono altresi ammessi interventi di ampliaopet ristrutturazioni igienico- sanitarie fino

al 20% della volumetria esistente.

Edifici non reside nziali esistenti:

Per gli edifici non residenziali, sono ammessi garventi di restauro, risanamento
conservativo, manutenzione ordinara e straordinastrutturazione ed ampliamento nella
misura del 20% dela Slp.

Tale possibilita di ampliamento € ammessa anchgligegtifici non residenziali esistenti ed
attualmente non al servizio dellattivia agricatalividuati perd come edifici residenzali
esistenti, oltre alla conferma della destinazioretto, sono ammesse destinazioni d’'uso
appartenenti ala categoria dela residenza eagdllirismo, cosi come disciplinato dalle kggi
vigenti in materia.

Sule cascine agricole individuate nella tavolazionamento, dii interventi dowanno essere
mirati soprattutto al recupero della morfologiasgidelementi architettonici significativi, e in
relazione a eventuali interventi di ristrutturagiaad ampliamenti per adeguamerti igienico-
tecnologii, le opere dovranno essere coerentagpobgia, sistemi costruttivi e materiali con

il complesso edilizio esistente.

Qualsiasi intervento edilizio n zona agricola dogssere realizzato con tipolbgie, forme e material

compatibili con lambiente circostante.

Art. 7.1.8 Prescrizioni speciali

a) Patrimonio arboreo: sulle trasformazioni del suolo e sulla gestiongpaéimonio arboreo
valgono le norme della vigente legislazione in neate
b) Coperture stagionali: non € subordinata né a concessione né ad autriEzapmunale la

copertura stagionale destinata a proteggere lareolt
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Art. 7.1.9 Classe disensibilita paesistica

Le aree agricole sono identficate coclgsse _di sensibilita paesistica media.

Gli edifici rural, compresa una fascia di 50 metiicostante, sono identiicate conmasse di
sensibilita paesistica alta.

Qualora le aree interferssero con altri carat@mbientali, le condizioni risuterebbero dverse e
pertanto, prevale sempre quanto indicato nella l@d®@arta di sensibilitd paesistica”, facente parte

del Piano delle Regole.
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Titolo 8. Le aree di valore paesaggistico — ambieaie ed ecologiche

Capo 1. Aree di valore paesaggistico — ambientaleeologiche
Art. 8.1.1 Caratteri generali

In questo capitolo vengono trattate ke aree dirgajmaesaggistico — ambientale ed ecologiche, mirese
allinterno del territorio comunale di Ceretto Ldina.

Viene prevista qui di seguito una normativa specielativa alle singok aree.
Art. 8.1.2 Aree di consolidamento dei caratteri natralistici

La zona € destinata alla:
1) salvaguardia degli utimi ambienti naturali rstia
2) ricostruzone di ambienti natural, da attuarpremnentemente mediante interventi di

rforestazione, in armonia con lattivia agrictdaestale esistente.

L'utlizzazione di tali zone da parte defuomo pseopi ricreativi, economico-produttivi e limitata

guelle attivita che non contrastino con ke finaltdalvaguardia e ricostruzione del'ambientenaigtu

Gli interventi di ricostruzone dellambiente nater dovranno essere effettuati con essenze arbmree

saranno subordinati al rilascio del Permesso dirGies

Per quanto riguarda la disciplina delle aree disolitamento dei caratteri naturalistici sono ptevie
seguenti disposizioni:

E’ vietato:

- la costruzione di nuovi edifici;

- la costituzione di depositi di materiali dimessi;

- la costruzione di parcheggi liberi ed organizzati
- la costruzione di recinzioni;

- lallestimento di campeggianche precatri;
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- qualunque prelevo o spostamento di tera , salbi altro materiale inerte e qualunque
trasformazione del suolo, dei corsi d'acqua che sw@mo indispensabili per la conservazione o
la ricostruzione di ambienti naturali;

- lelimnazione di cespudi e alberi sulle rive danal e fossi, compatbbimente con le esigenze
di manutenzione con mezzi meccanici,

- linroduzione di nuovi insediamenti produttivutanomi anche di carattere zootecnico di tpo
industriale (allevamenti di bovini, suni, ecc.);

- | apertura di nuove cave o torbiere, la riatigae di quelle preesstent, o comunque di
estrazioni di materiali inert, non previst negiventuali PIANI PROVINCIALI DELLE
CAVE;

- la presenza di discariche o luoghi di deposito pateriali dimessi, di detriti di materiali di
risukta, di ghiaia o sabbia, di rottami o residuatiustrial, cimiteri o depositi di automezzi o
macchinari vari,

- la presenza didiscariche pubblche o privatéidiurbani,

- qualunque intervento che modjiichi b morfolodjal terreno ed il regime delle acque;

- | introduzione di spece anmale o vegetak aa®ra e comunque di interventi atti ad alterare
l'equilibrio biologico delle specie anmali e vegjet

- ogniattmMta, anche di carattere temporaneo comgporti alterazioni alla qualita delfambiente.

E’ consentita:

- la realizzazione di recinzioni mediante siepi,

- la manutenzione ordinaria, straordinaria e lamanto degli edifici in muratura esistenti,
pari al 20% del volume esistente, con [lesclusiatie qualsiasi trasformazione della
destinazione d'uso degli edifici stessi,

- larealzzazione di sentieri per laccesso cicldgpale.

Valgono inoltre le seguenti disposiziont
* modeste escavazioni possono essere autorizzateziome a specifiche esigenze di

bonifica agricola, (con esclusione diuielle aree gia adbite a colture specializzate),
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nel rispetto degli elementi di partéigel interesse ambientale quali orli, scarpate

morfologiche ecc.;

contenimento della nuova edificazione, anche db tiagricolb, alle sole esigenze di
completamento deinuclei esistenti,ed alle intemnafznzionali delle attivia esistent;

dewono essere salvaguardati e recuperati ( cotiinpatite con lo stato di

conservazione ) tutti gli eementirderesse storico-testimoniale quali: vecchi mulini,

presidi agricoli, canali di derivazipneuri di dfesa ed altri manufatti legat allo

sfruttamento e govemo del corpo idrico.

Art. 8.1.3 Aree di elevato contenuto naturalistico

Per quanto riguarda la diciplha delle aree dradte contenuto naturalistico sono previste le sggue

disposizioni, che promuovono la boro tutela:

conservazione dei valori che caratterizzano lagealegli equiibri ecologici esistenti, favorendo
lewoluzione dei dinamismi naturali in corso;

consolidamento delle attivita agro-sivo-pastoraille forme compatibii con B tutela dei
caratteri ambientali, quali elementi di presididi salvaguardia del territorio;

valorizzazione dellambiente attraverso forme dstno sostenibile;

Per queste aree valgono questo tpo diprescrizioni

non sono ammesse nuove attivita dicava e di discar

e possibile derogare alle limitazioni di cui al fwunprecedente per modeste e puntuali
escavazioni di materiali rocciosi compatti atte caldisfare le esigenze edilize locali connesse
ale poltiche paesistiche ndividuate dal PTCP. Béecessaria la valutazione dimpatto
ambientale;

la circolzione con mezzi motorizzati, ad ecceziotie queli addetti ale normali attivita
agrcole e sivo-pastoral, € consentta esclustaien sulla viabiita ordinaria, o comunque
lungo i percorsi da individuarsi appositamente datep degli enti competenti compatbimente
con le esgenze di salvaguardia dei valori anmdligmesent;

il taglio dei boschi e soggetto alle norme deld.115/2002;

In queste aree il comune puo:
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» indimduare zone o interventi in funzione ricreatvturistica e sportiva nel pieno rispetto degli
obiettivi di tutela deicaratteri dellarea inteseta;

= realzzare nuove strutture aziendali connessettialiaa agricola, anche relative ale esigenze
abitative dellimprenditore agricolo;

» disincentivare lediicazione sparsa a scopo irdg®etia vantaggio e consolidamento dei nuclei
0 centri esistenti;

» e espansioni previste devono essere oggetto diicavesocioeconomca che ne dimostri la
congruita e la compatibilita con le esigenze aslunita locake e gi obiettivi del PTCP;

= prevedere lo sviuppo delle tipologie e dele tdmge tipiche dei luoghi, con particolre
attenzione al recupero delle situazioni compromesse

» escludere luso di ekementi o sistemi costrutti calcestruzzo prefabbricato che non

comportno il totale rivestimento esterno mediantervento tradizionale.

Art. 8.1.4 Aree di riqualificazione e di ricomposimne della trama naturalistica

Sono ambti a vocazione naturalistco — ambientalecui connotazone ed i cui contenuti risuttano
sempliicatio compromessia seguito della cregcpréssione antropica o di interventiimpropri.

In queste aree i pani settoriali di assestamentdli eutizzazione dei beni sivo-pastorali e piano
d'indirizzo forestale, nonché di sviuppo agricadmvranno perseguire il recupero di adeguati cotitenu
naturalstici compatibimente con lo svolgmentolledeattivita agricole in atto per le quali si domna

individuare donee regolamentazioni ed incentivazo

Art. 8.1.5 Fasce fluviali PAI ai sensi della L. 1831989 (approvate con DCPM 8 agosto 2001)

Per quanto riguarda la disciplina delle allintededle fasce fluviai PAI sono previste le disposiz
presenti nela Carta della Fattibiita facenta@della documentazione geolbgica, elaborato debpi
delle Regole, e nella Relazione Tecnica della Dectgzione Geologica “Studio del Territorio
Comunale per I'Assetto geologico idrogeologicosensio”.
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Art. 8.1.6 Zone di ripopolamento e cattura (L.R. 261993)

Sono aree destinate alla riproduzione della faekhatea alo stato naturale, al suo irradiameste n

zone circostanti ed alla cattura della medesimdimerissione nel territorio, fino alla ricostitaae
ed alla stabiizzazione della densita faunistitienale del territorio.

Art. 8.1.7 Zone di interesse archeologico areali dschio (ex L. 431/85)
Rientrano in questa categoria le aree meritevaltela ai sensi della L. 1497/39 nelle quali epsgta
lesistenza di beni archeologici sommersi.

Art. 8.1.8 ZPS — Foreste e boschi
Per quanto riguarda tali aree valgono le presarizigenti in materia.
In particolare per la Zona a Protezione Specige lsi D.G.R. 6648 del 20/02/2008 e s.m.i,;

per le aree definite come “Foreste e boschi” simia al d.Lgs. 29 ottobre 1999 n.490, art. 146 @mm

1 let.g.
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Titolo 9. Le aree ambientali con particolarn prescizioni

Capo 1. Disposizioni generali
Art. 9.1.1 Definizione

Sono quele aree che per morfologia, localizzazien caratteristiche presentano elementi degni di
salvaguardia e valorizzazione dal punto di visthiantale.

Art. 9.1.2 Obiettivi del Piano delle Regole
Le finalta perseguite dal Piano per queste arae:so
- i mantenimento e kB qualificazione dei caratidel paesaggio e la conservazione del suolo

inedificato.

Art. 9.1.3 Aree a verde privato vincolato e diinteesse naturale — Zona F

Sono aree dove risuta la presenza di orti o gaplvat o a ridosso di corsi dacqua o in aree

sensibii dal punto di vista ambientale, dove somo consentite nuove costruzioni eccetto:

- senizi o integrazoni dellunita abitatva ed @gni caso con un incremento non superore al 10 %
della volumetria esistente;

- recinzioni e pavimentazione dei sol accessieatifici.

Fatto salvo in ogni cagc max = 10%

In tali zone e' ammesso il trasfermento di voluieetn lotti contigui residenzial, e si appicane

indicazioni generali sulla tutela e creazione \atle privato, in merito soprattutto ala messainaoih

di alberature di alko fusto.

Gli edifici compresi n tali zone potranno essesdrutturati, con opere che non impichino un attmen

della s.l.p.

In queste zone siattua tramte intervento diretto.

Art. 9.1.4 Elenco delle specie arboree ed arbustiautoctone
In tutti i tpi di intervento prevsti allinternalel territorio comunale, in modo particolare peerimenti
sul paesaggio € fatto obblgo, qualora si proweddnserimento di nuove essenze arboree ed
arbustive far riferimento allelenco sotto ripodat
1 ACERO CAMPESTRE Acer campestre
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2 BERRETTA DA PRETE Euonymus europaea
3 BIANCOSPINO Crataegus monogyna
4 BIANCOSPINO Crataegus oxycanta
5 CAPRIFOGLIO Lonicera caprifoilum

6 CAREX Carex rostrata/acutiformis
7 CARPINO COMUNE Carpinus betulus

8 CLEMATIDE Clematis vitalba

9 DULCAMARA Solanum dulcamara

10 EDERA Hedera helix

11 FARNIA Quercus robur

12 FELCE ACQUILINA Pteridium aquilimu

13 FRANGOLA Frangula alnus

14 GINESTRA DEI CARBONAI
15 LIGUSTRO

16 LUPPOLO

17 MELO

18 NOCCIOLO

19 ONTANO NERO

20 PADO

21 PALLON DI MAGGIO
22 PIOPPO BIANCO
23 PIOPPO NERO

24 PRUGNOLO

25 ROSA CANICA

26 ROVO

27 ROVO

28 ROVO DA MORE

29 SALICE

30 SALICE BIANCO

31 SALICIONE

32 SAMBUCO

Sarothamnus/€ys scoparius

Ligustrum wlgare
Humulus lupulus
Malus sylvestris
Corylus avellana
Alnus glutinosa
Prunus padus
Viburnum opulus

Populus alba

Populus nigra
Prunus spinosa
Rosa canina
Rubus caesius
Rubus hulmifolius
Rubus fruticosus
Salix cinerea
Salix alba
Salix caprea

Sambucus nigra
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33 SANGUINELLO Cornus sanguinea
34 SPINCERVINO Rhamnus catharicus
35 VITE SELVATICA Vitis sylvestris

Art. 9.1.5 Decoro ambientale

Gli edifici esistenti dovranno essere mantenuticondizioni di decoro e manutenzione tali da non
arrecare danno allambiente e alle persone.

Il Sindaco ha la facolta' di ordinare opere o Vet atti a ripristinare le condizioni minime decbro
ambientale.

E vietato lo scarico ed ammucchiamento permaneitemateriali ed attrezzature allinterno delle
superfci di pertinenza dei fabbricati.

Il Sindaco ordinera’ la rimozione di quanto ritenutocivo dal punto di vista igienico e del decoro

ambientale.

Art. 9.1.6 Tutela del verde

Ogni intervento soggetto a permmesso di costruirerad@revedere il rispetto delle piante di ako dust
esistenti sul sedime quando rienute pregevoi eraddndicare la sistemazione defnitiva dellarga d
pertinenza, con pavimentazioni, recinzioni, arfissij prato.

In tutte le zone dowanno essere messe a dimofarnma defintiva, nele misura di una pianta ogni
150 mg. disuperficie fondiaria, nuove essenzddiigsto tra le specie sopra consigliate.

Il progetto relativo alla sistemazione a verde enelarie zone, rispettera b presente normativa,
compatibimente ed in subordine alle norme di codigie.

Ogni ntervento su boschi o taglio di piante dotipon colurale € soggetta a preventiva autorazeazi
da parte della A.C. nel territorio di inziativa noonale, mentre esternamente a tale perimetro ogni

taglio dovra ottenere il preventivo nulla osta dtep delle autoritd competenti.
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Titolo 10. Le aree non soggette a trasformazione lanistica

Capo 1. Disposizioni generali
Art. 10.1.1 Definizione

Sono quele aree che per morlogia, localizzazien caratteristiche non sono atte ad ospitare

costruzioni e che appare utie mantenere takgsspossibilta di trasformazione urbanistica.

Art. 10.1.2 Obiettivi del Piano delle Regole

Le finalita perseguite del Piano per queste arae:so
- i mantenimento e la qualficazone dei carattdel paesaggio e la conservazone del
suolo nedifcato;
- I'mantenimento dellattivita agricola,;

- la possibiita di destinare queste zone ad ogiergtigazione paesaggistica.

Art. 10.1.3 Zone di rispetto dell’abitato

Sono indivduate con tale azzonamento k aree exdiaagi abitati per garantire la formazione daun
fascia di rspetto nela quale continueranno agsvei le attivita esistenti, o in aree circondaifici
nelle quali risulti opportuno conservare la preaatiorti e giardini di uso privato .

Tali zone sono inedificabili ed in esse € impostwintenimento dellambiente naturale esistente.

Art. 10.1.4 Fasce dirispetto stradale

La classificazione dele strade rispecchia la sigioie prevista dal D.Lgs 30 aprie 1992, n.285
(Nuowo Codice della Strada) e successive mod@inazd integrazioni e regolamenti di applicazione.

Le fasce di rispetto stradale sono zone urbarestidbstinate alla protezione dela rete viabilistica
principale, esistente e di progetto, definita asseegli art. 16, 17, 18 del D. Lgs. 30 aprie 298.285
(Nuow Codice dela Strada) e dallart. 26 del B.P16.12.1992, n.495 (Regolmento di esecuzione e
di attuazione del Nuovo Codice della Strada) eesgiee modifiche ed integrazioni.

Esse sono indicate grafcamente nelle tavole 6.65.2: del Documento di Piano e rnportate, con
carattere vincolante, nele Tavole PdR 01 — Azremio del territorio comunale — PdR 02

Azzonamento deltessuto urbano consolidato.
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Le fasce di rispetto sono nedificabii ma possoessere conteggiate ai fini volumetrici quindi
concorrono alla determinazione delledificabiliéllel zone contermini.
In questa zona sono ammessi i seguenti intervesati reaizzati direttamente dallente che ha
competenza sulla strada o comungque con il suoegpfaeésrevole:
- Nuove strade e svincoli e fampliamento di quedsstenti;
- Canalzzazioni, sostegni ed attrezzature dei \servizi (rete pubblica, fognaria,
telefonica, idrica, ecc.);
- Parcheggi, piste ciclabil, percorsi pedonalstesinazioni a verde, esposizoni a cilo
Ibero, coltivazione deisuoli;
- Stazioni di servizo e riornimento carburante(f da centro edificato)

- Opere per i contenimento idrico, acustico €iglinamento atmosferico;

Recinzioni facimente amovibil.

Sono inolire fatte sale tutte le disposizioni akettdal dal D.Lgs 30 aprie 1992, n.285 e dal D.P.R
16.12.1992, n.495.

Valgono in particolare, le disposizioni degli a6, 27, 28 del regolamento di esecuzione del Nuovo
Codice dela Strada, in merto ale distanze dahfie® stradale per le nuove costruzioni, le
rcostruzioni e di ampliamenti fronteggianti lerastle e per b costruzione e la ricostruzione dii wohur

cinta di quakiasi natura lateralmente ale strade.

Marciapiedi

Ogni percorso Vabie che abbia caratteristiche di@l consentirlo, dowa essere dotato di marciapied
Ogni intervento di ristrutturazione, ricostruziooe nuova edificazione che prospetta su spazi piybbic
dovra prevedere la realizzazione e limpegno alautenzione del marciapiede.

Nel nucleo storico talimarciapiedi dowanno essegdizzati con cubetti ed alzatine diporfido.

L'Ufficio Tecnico Comunale curera la programmazioeela realizzazione dei tratti mancanti o di

raccordo con la viabilita generale.
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Art. 10.1.5 Fascia dirispetto cimiteriale

La fascia di rispetto cimteriale € definita e regp dallart. 338 del Testo Unico dele keggi e

approvato con R.D. 1265/1934 e successive modbiiuad integrazioni.

Allinterno della fascia di rispetto, delimtata dan perimetro, riportata negli elaborati di progett
sono \etate tutte le nuove costruzioni; € congess a fitolo precario, linstallazione di stuué per

la vendita di fiori e di oggetti per il cuto e fioranza dei defunti e quanto consentito dallamipra

citato.

Sono aree destinate al rispetto delle struttirgtedali ed al loro amplamento, nel rispettaei

Imiti di legge in materia di distanze.
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Titolo 11. Norme finali e transitorne
Capo 1. Disposizioni generali

Art. 11.1.1 Aree disalvaguardia delle risorse iithe

Nele tavoke del Piano delle Regole sono individugiozzi dellacquedotto comunak con le relative
fasce di rispetto. Sulle aree circostanti i pozapplcano le norme del D. Lgs. 258/00 art. 5- ©@m,
art 5 - comma 5 e alfart.94 del D.Lgs. 152/06.

Il tutto come meglo specificato nello studio gegmo del territorio comunale e nele tavole di
individuazione dei vincoli sovraordinati nel Docurtedi Piano.

[l Piano indvidua:

- unazona di “tutela assoluta’con un raggio di 10 m: sono ammesse solo opgreeda e costruzoni

servizio

- una‘“zona di rispetto” con un raggio non nferiore a 200 m dal punto agitazione, ove sono vietate

le seguenti attivita:

» dispersone, owvero immissione in fossi non impetnizzati di reflui, fanghi e
liguami anche se depurati;

» accumuo di concimi organici;

» dispersone nel sottosuolo diacque bianche prentedia piazzalie strade;

= gpargimento di pesticidi e fertiizzanti;

= apertura di cave e pozzi

= discariche diqualsiasi tipo, anche se controllate;

» stoccaggio di rfiuti, refui, prodotti, sostanzehimiche pericolose, sostanze
radioattive;

= centri diraccolta, demolizione rottamazione doseicoli,

» impiantidi trattamento dei rifuti;

= pascolo e stazzo di bestiame;

* insediamento di fognature e pozzi perdenti; perlleguesistenti si adottano, ove

possibile le misure per illoro allontanamento.
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Art. 11.1.2 Salvaguardia dei corsi dacqua supeiali

Per la salaguardia dei corsi dacqua superfigalyo le prescrizioni contenute nel PTCP, si appd
le disposizioni contenute nello studio geologicd tderitorio comunale e nrelle tavole di ndividuae
dei vincoli sovraordinati nel Documento di Piano.

Sui corsi d'acqua pubblici e loro perthenze, sofietate le attivita indicate allart 96 del R.D. n
523/1904 ed in particolare sono vietate:

» Entro la fascia di 10 ndal piede dedi argni e loro accessori o in mapaadi argini artificiali,

dal ciglio delle sponde, le seguenti attivita:

- la realzzazone di fabbricati anche se totalmemterrati, ivi comprese le recinzioni con
murature che si elevino olre la quota del pianop=gna;

- gliscav

= Entro la fascia di 4 naai limiticome sopra definiti:

- le piantagioni;

- lo smovimento delterreno.
Sono ammesse, a distanza di 4 m dale sponde didiacqua pubbilici, recinzioni asportabili foreat
da palie rete metallica.
Nele aree di pertinenza fluviale, come sopra tksfirsono ammesse ai sensi deltart. 95 del R.D.
n523/1904, le difese spondali radenti che non rampeil piano di campagna, previa autorizzazione
regionale, ai fini idraulici. Sono altresi ammegsevia autorizzazione regionale, le opere pre\kigli
artt. 97/98 del citato R.D. n.523/1904.

Per il Torrente Agogna vige la fascia di rispeliaidie di 150 m per sponda indicata graficamente
negli elaborati; in tale area € vietata ogni numestruzione o lampliamento di quelle esistenticso
conserntite solamente, b reaizzazione di opgpesicario (chioschi di ristoro, panchine, etc..), la

sistemazione di verde piantumato e gli intervestdiii allimpianto di depurazione.

Art. 11.1.3 Fascia dirispetto dell'impianto di deprazione
Si tratta di un’area completamente destinata alidépre fognario, nella quale tutti gli intervesaino

di competenza della pubblica amministrazione dasompletamente in ediicabile, se non per

strutture annesse allimpianto di depurazione.
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Art. 11.1.4 Disciplina del recupero dei sottoteti fini abitativi

Il recupero dei sottotetti ai fni abitatM € digipato dala normativa regionale LR. n.12/2004,

Titolo 1V, Capo |, Art. 63 , 64, 65.

Il recupero dei sottotetti a fni abitatM € conti® in tutti gi ambiti del tessuto consolidatogl

rspetto dele dsposizioni di legge e dele atezmassime dei fabbricati, prescritte al presentndPi
delle Regole.

Art. 11.1.5 Nome per le stazioni di servizio e fornimento carburante
La realizzazione di nuovi impianti per la distrimme di carburanti € disciplinata dalle seguenti
disposizioni
- e consentita allesterno dei centri abitati cosine delmitati dallart. 4 del D.Lgs. 285/92 e dal
relativo Regolamento di Attuazione;
- e consentita esclusivamente allinterno dedededi rispetto stradale.
Gl accessi devono rispettare le disposizioni deftac decreto legislativo e del relativo regolaraent

aftuativo.

Si applicano i seguentiindicie parametri:

- Qc= 60% della St, comprese pensiline, box, tuavaggi auto, ecc.;

- Slp = 30 % St, e destinata a chiosco, venditesswri bar, locali tecnici e per riparazioni aliar,
e bcalidi servizio utili alo svolgimento delltadta;

- H=8,00 mescluse le pensilne;

- aree dadestinare a verde pari al 10% di Stpessa a dimora di essenze vegetazioni autoctone

Per gl impianti di distribuzione di gas naturaler pautotrazione, la discipina a cui fare riferitoer

guella dettata dal Decreto del Miistero dellintedel 24 maggio 2002.

Art. 11.1.6 Norme per le recinzioni delle aree edifabili
La realizzazione delle recinzioni € soggetta &ffianento del titolo abiitativo.
La realzzazione dele recinzioni dei lotti ediida dovranno awvvenire nel rispetto delle seguenti

disposizioni:
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- Nele aree assoggettate a pianificazione atuatiovra essere garantita unformta delle recimzi
sullo spazio pubblco e kB loro coerenza coi caratiellambiente urbano; a tal fne i progetto di
massima delle recinzioni dowa essere alegato@irdenti del pano attuativo;

-In generak in tutte le aree edificabili ke reiong sul fronte stradale e lungo i confini di preta
dovranno essere costituite da uno zoccolo di atemn superiore a m 0.40. con soprastante caacelat
o grigla metallica dellaltezza massima di 2,20 m.

Le recinzioni verso il suolo pubblico con risvoler 3 m devono essere aperte con un rapporto minimo
del 50 %.

Nel caso di proprieta poste a quote differentitelada massima della recinzione si misura con
rierimento alla quota superore.

La Commissione Ediizia ha la facolta di defnireluzioni diverse solb per previsti motv di intese

pubblico e i Sindaco puo ordinare recinzioni piswie per motvi di nteresse ambientale.

Art. 11.1.7 Eliminazione delle barriere architettoriche

Per tutti gli ediici esistenti labolizione dellbarriere architettonche, ai sensi della Legge 9391 e
L.R. 6/1989 e successive modificazioni non costino aumento di Sp.

Nel caso di ristrutturazione ediizia di edifici enita immobiliari e, per le nuove costruzioni rieat
relle categorie indicate dalle leggi sopracitaté, inferventi dovranno rspettare le prescrizorer p
labolizione delle barriere architettoniche.

L'Amministrazione Comunale procedera gradualmente amleguare i teritorio comunak al fine di
garantre la mobiita e faccessibilta alle pemsalisabii.

Art. 11.1.8 Norme particolari concernerti le lineee gli impianti elettrici

La costruzone di opere ediizo adibite e cabitettiche € subordinata a permesso di costruire, ai
sensi dellart. 9, kettera f) della legge 28.1.197.710.

Le opere ediize relatve a cabine di trasformaioelettrica, non vengono computate nel calcolo
delledificazione consentita.

La superficie coperta delle cabine non viene coatpui fini del rapporto di copertura.

In tutte le zone €& consentita la costruzone aireordele cabine di trasformazione, in deroga alle

distanze mnhime previste dalle Norme di Attuazionen atezza massima fuori terra non superiore a
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8,5 m, saWo casi di maggiore altezza imposta dapoovati motivi tecnici da sottoporre di volta in
wlta allapprovazione dell Ammnistrazione Comumal

Le cabine possono inolire essere costruite entr@olee di rispetto stradale, come previsto dalla
Circolare del Ministero LL.PP. n. 5980 del 30 dibeen1970.

La costruzione di nuove linee eletiriche e redatypere accessorie e la modifica di quelle esistent
sono discipinate dalle leggi vigenti leggi nazibeaegionaliin materia di inee elettriche.

Per quanto attene agli elettrodoti ad alta tewesiq380, 220,130 Kv), non verranno rilasciate
concessioni ad edificare sulle aree sottoposten@lei di elettrodotto che contrastino con ke noeme
leggi vigenti in materia di elettrodotti.

Sulle aree sottoposte a vncolo di elettrodotto poesono essere rilasciate concessioni che ceomrast
con le norme delke leggi vigenti in materia elettrtti.

In particolare il D.P.C.M. del 23.04.92 fissa legeti distanze di rispetto per i fabbricati adibd
abitazione o ad altra attivita che comporti tenpiedmanenza prolungati:

- linea 132 K 10 m da qualunque conduttore delg linea;

- linea 220 Kv 18 m da qualunque conduttore dela linea;

- linea 380 Kv> 28 m da qualunque conduttore dela linea.

Art. 11.1.9 Norme per edifici civili ricadenti nelle fasce di rispetto

Per di ediici esistenti ricadenti nelle fasce mipetto ( di rispetto dellabitato, stradale, tamale,
della viabiita ferroviaria e dei corsi d’acqua)neo consentiti nterventi di manutenzione ordinagia
straordinaria, di restauro, di consolidamentocstatliadeguamento igienico-santario e tecnologico

Non sono consentiti ampliamenti e sopralzi, le ificadioni d'uso devono awenire allinterno dello

stesso edificio e deve costiture ampliamentodunade di esistente destinazione residenziale o

Art. 11.1.10 Costruzioni preesistenti

Fatte salve diverse speciiche disposizioni cottemelle norme di zona, per i fabbricati esstémti
contrasto con le destinazioni del PGT sono cotisetkire ad interventi di adeguamento alle
destinazioni previste dal PGT stesso, soltantavem# di ordinaria e straordinaria manutenzionelie

consoldamento statico e diadeguamento igenictgasa.
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Art. 11.1.11 Periodo di salvaguardia del PGT

Nel periodo intercorrente tra fadozione e la piobbione dellawiso di approvazione degl attil de
PGT si applcano le misure di salvaguardia in i@aigza interventi, oggetto di domanda di permesso d
costrure, owero di D.I.A, che risultino in corgta con le previsioni degli atti medesimi.

Art. 11.1.12 Adeguamento delle discipline urbanistio-edilize

Ogni disposizione e norma delle disciplne urb@oist- ediizie vigenti ed in particolre del
Regolamento Edilizio, che risulti in contrasto cbiPGT., & sostituita con quanto previsto daleockav
e dalle norme del PGT.

Art. 11.1.13 Norme geologiche

Ogni richiesta di permesso di costrure o D.L.Avrdorispettare il contenuto delle Norme Geologiche

Geotecniche allegate al PGT ed allo Studio id@allegato al pano.
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